Vseobecne zavazné nariadenie
mestskej ¢asti Bratislava — Jarovce
é. 2/2012,
ktorym sa vyhlasuje zavazna cast’ uzemného planu zény Jarovce PD-dvor, sektor 1

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava - Jarovce podia § 11 ods. 5 pism. a) a
e) zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov, ¢l. 6 ods. 2 pism. i) a ¢l. 26 ods. 4 pism. j) Statdtu
hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov a podla § 27 ods. 2 z&kona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor-
Sich predpisov sa uznieslo na tomto v8eobecne zavaznom nariadent:

§1

Uéel véeobecne zaviazného nariadenia a rozsah platnosti

(1) V8eobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,nariadenie) vymedzuje zavazné &asti Uzem-
ného planu zdény Jarovce PD-dvor, sektor 1 schvaleného Miestnym zastupitelstvom
mestskej Casti Bratislava Jarovce uznesenim €. 198/2012 (dalej len ,uzemny plan®).

(2) Nariadenie ustanovuje funkéno-prevadzkové vyuzitie a priestorové usporiadanie Uzemia,
podmienky jeho zastavitelnosti a vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby .

(3) Toto nariadenie plati pre rieSené uzemie zény Jarovce PD-dvor, sektor 1 v katastralnom
Uzemi Jarovce.
RieSené Uzemie je vymedzené:
- 2o severu Jazernou ulicou,
- z0 zapadu hranicou medzi zastavanym obytnym Gzemim Jaroviec — Urbarskou uli-
cou, Zeleninarskou ulicou a Sportovym areélom,
-z juhu hranicou s extravilanom — polnohospodarskou pédou
-z vychodu hranicou od Jazernej ulice po hranici Uzemia Jarovského jazera.

Priestorové vymedzenie rieSeného Gzemia z6ény a vyznacenie etap zastavby je za-
kreslené v prilohe €. 1 tohto nariadenia.

(4)Toto nariadenie plati odo dria nadobudnutia G¢innosti do konca platnosti Gzemného planu
z6ny Jarovce PD-dvor, sektor 1. Platnost izemného planu zény nie je ¢asovo obmedze-
na, t. zn. tzemny plan plati az do zru$enia jeho platnosti Miestnym zastupitel'stvom mest-
skej ¢asti Bratislava - Jarovce.

§2
Vymedzenie pojmov
(1)Zavazné regulativy su:

- zakladné zasady usporiadania Uzemia,
- limity vyuzitia izemia, ktorymi sa urcuju medzné hrani¢né hodnoty vyuzitia Uzemia.

(2) Zakladné zasady usporiadania Uzemia su definované:
- funk&no prevadzkovym vyuZzitim,
- priestorovym usporiadanim.

1) § 2 0ds. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpi-
sov



(3) Uzemie, na ktoré sa vztahuju zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania
ustanovené tymto nariadenim, st zemnym planom urené plochy zastavby tak, ako su
vymedzené v textovej a grafickej ¢asti Uzemného planu Jarovce PD-dvor, sektor 1.

§3

Zavazna c¢ast’ uzemného planu

(1) Zakladné zasady usporiadania Uzemia a limity jeho vyuzitia, ktoré si uréené v zavaznych
regulativoch funkéného a priestorového usporiadania Uzemia a vymedzenie verejnopros-
pesnych stavieb, tvoria zavaznu ¢ast Uzemného planu.

(2) Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania su ustanovené v nasledovnej
Struktare:
a) funk&né vyuzitie uzemia,
b) regulacia spbsobu vyuZitia Uzemia:
— typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie
c) regula¢né prvky priestorového usporiadania:
— index podlaznych pléch,
— index zastavanej plochy,
— koeficient zelene (minimalny podiel zelene),
— priemerna podlaznost
— regulaéné Ciary (stavebna, odstupové),
— minimalna velkost stavebného pozemku,
— druh oplotenia, priehfadné - v dotyku so zelenym pasom na Jazernej ulici,
d) umiestnenie prvkov Uzemného systému ekologickej stability na jednotlivych pozem-
koch.

(3) Zavazné regulativy su prilohou €. 2 tohto nariadenia

(4) Zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a sta-
vieb su v grafickej €asti vyznacené vo vykrese €. 3 - Priestorova a funkéné regulacia
Uzemia, m 1 :1000.

§4

Verejnoprospesné stavby

(1) V ramci tzemného planu su do verejnoprospesnych stavieb zaradené nasledujice stav-
by:
Plochy:
- pozemky vyhradené pre obciansku vybavenost - €islo funkcie C 201
- plocha zeleného pasu pri Jazernej ulici - ¢islo funkcie 1110

Plochy
Objekt — plocha kod plocha - m? poznamka
Obcianska vybavenost C 201 2580 |dve plochy napojené na Urbarsku

ulicu — VO lokalna

Verejna zelen — zeleny pas 1110 5,5x500 2750 |vymera plochy je bez cyklistickej
cesticky Sirky 2x1,5 m

Liniové stavby:




a) Rekonstruované a navrhované komunikéacie, chodniky a plochy
b) Zariadenia technickej infrastruktury

VSetky navrhované inzinierske siete lokalizovanych vo verejnych priestoroch - komu-
nikaciach su nedelitelne zahrnuté do verejnoprospesnych stavieb — liniovych stavieb.

Liniové stavby
Komunikacie vratane kompletnych inzinierskych sieti

Objekt —liniova stavba kategoria dizka/ profil/ m? poznamka

Urbarska ulica C3 684.0/10,5/ 7 182,0

Slepé ulica D1 124,0/ 9,0/ 1116,0 vratene odvodriovacich zlabov

Prva ulica D1 557’5/ 9,0/ 5107,5 vratene odvodriovacich zlabov

Kratka ulica D1 45,0/ 9,0/ 405,0 | vratene odvodriovacich Zfabov

Druhd ulica D1 369,5/ 9,0/ 3 325,5 | vratene odvodiiovacich zlabov

Tretia ulica D1 141,3/ 9,0/ 1 271,5 | vratene odvodiiovacich Zfabov

Vnutorna ulica D1 128,0/ 4,5/ 576,0 |spoludizka dvoch casti

Zeleninova ulica D1 — dvojpruhova 145,0/10,0/ 1 420,0 | rekonstrukcia v dizke po objekt

obojsmerna Stadionu

Zeleninova ulica D1 - v pokracovani | 175,0/5,0/  875,0 | rekonstrukcia pozostava

jednosmerna po na- Z jej uprav v povodnom
L . profile vratane v8etkych inZinier-
pojenie na Ovocnd ul. skych  sieti  a kompletného
cestného povrchu
Cyklisticka cesticka D2 obojsmerna 500,0/2x1,5/ 500,0 |trasavedena v zelenom pase

(@)

Dodrzat systém napojenia v zmysle VZN €. 3/2003, ktorym bola vyhlasena zavazna Cast
Uzemného planu zény Jarovce PD — dvor v rozsahu |. etapy zastavby § 4 ods. 1 pism. a):
Urbéarska ulica — pracovny nazov, v napojeni na Jantarovu ulicu (km 0,3772) je od 0,000
po km 0,100 novym usekom s Uplnou technickou infrastruktirou, od km 0,100 po km
0,2473 je navrhnutd rekons$trukcia komunikacie na funkénu tr. C2, kateg. MO 8/30
s prelozkami alebo dobudovanim inz. sieti. (Pri rekonstrukciach komunikacii bude treba
rekonstruovat' inZinierske siete, resp. zabezpecit ich prelozky) (na Casti pozemkov
parc. €. 432, 846, 845/1, 838/1, 838/3, 838/4, 521, 838/7, 548/6, 1440/2, 1441/1, 1441/2).

Plochy a pozemky urCené pre verejnoprospesné stavby uvedené v textovej a grafickej
¢asti UPN-Z s0 v prilohe €. 3 tohto nariadenia

— schéma - 1. Hranice rieSeného Uzemia
- 2. Verejnoprospesné stavby
§5
Zaverecné ustanovenia
V8eobecne zavazné nariadenie bolo schvélené Miestnym zastupitelstvom mestskej Casti
Bratislava - Jarovce uznesenim €. 198/2012.

Zmeny a doplnky Uzemného planu mozno urobit len vSeobecne zavaznym nariadenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava - Jarovce.

Dokumentécia uzemného planu podla tohto nariadenia je uloZzena a mozno do nej na-
hliadnut na Miestnom Urade mestskej ¢asti Bratislava — Jarovce a na Magistrate hlavné-




ho mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Ob&ania maju pravo do nej nahliadnut’ a robit
si z nej vypisky.

(5) Nariadenie nadobuda ucinnost 24.5. 2012.

Ing. Pavel Skodler
starosta mestskej Casti Bratislava - Jarovce

Vyvesené: 25.4.2012

Zvesené:



Priloha ¢. 1
Hranica zastavaného lizemia SO\

. \_ Plochy obéians\i\(ejt\\iybqvenosti
)\ Podnikatefské aktiv

Oplotenie pozemkov hranitiacich s Jazernou ulicou ma requlovany charakter
oplotenie — druh  DIRICKX kovova pozinkovand siet poplastovand na kovovych stipikoch
s moznostou vysadby krovin s vyskou Gprav zostrihom do 2,0 m

VylGgenie vjazdov na pozemky z Jazernej ulice a odstupovd vzdialenost zastavby od oplotenia
je pozadovana pre dosiahnutie zameru vypestovania vyskokej zelene v tejto Casti zahrad
a podpory zelenej osi Jazernej ulice z centra obce po Jarovské jazero
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VZN - UZEMNY PLAN ZONY JAROVCE PD-dvor, sektor 1 ZAVAZNE REGULATIVY

Priloha ¢. 2

ZAVAZNE REGULATIVY

B - Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb

B.1 - malopodlazna bytova zastavba Cislo funkcie B 102

. Cis. |IPP Nazov | priestorove 1zP Kz Priem.
Kaéd urbanistickej . . . <
funk. | max. . usporiadanie max. min. podlaz.
funkcie
B 102 |04 | Malopodiama | g V3 RP 4801 g5 0.40 1+
bytova
. Izolované RD 600-
zastavba 1000 m? 0,23 0,40 1+, 2+
Izolovany RD nad
1000 m’ 0,15 0,60 1+, 2+

Priestorové usporiadanie:

- pozemkov v zone je rlesene na plochéach ohranicenych uli¢nou sietou. plosné vymery
su v rozpéti 500 — 1000 m’

Intenzita zastavania pozemku je stanovena:
- indexom podlaznych ploch IPP
max 0.4

— indexom zastavanosti IZP
0,25 pre pozemky do 600 m*
0,23 pre pozemky od 600 do 1000 m’
0,15 pre pozemky nad 1000 m*

- koeficientom zelene KZ
min. 0,40 az 0,60 podiclom zelene

- stavieb rodinnych domov
zamerom stanovit’ jednotny typologicky druh RD pre celu zénu:
— samostatne stojaci rodinny dom (SD)
— jednotny charakter zastreSenim Sikmymi strechami - s vylu¢enim plochych striech

— priemernou podlaznostou+ 1+, 2+ jedno aZz dve nadzemné podlazia s obytnym
podkrovim (v zavislosti od plosnej vymery pozemku).

Regulativy st premietnuté v grafickej ¢asti s podrobnost’ou na pozemok

Funk¢né vyuzitie
pripustné :

zakladneé -

1. byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch s gardzou a jednym alebo
dvoma nadzemnymi podlaziami a podkrovie v zavislosti od plosnej vymery
pozemku, jednym podzemnym podlazim, zahrady s funkciou uzitkovou,
okrasnou a rekreac¢nou,

2. nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

3. - parkovanie aut musi byt rieSené 2 stojiskami na pozemkoch vlastnikov,



VZN - UZEMNY PLAN ZONY JAROVCE PD-dvor, sektor 1 ZAVAZNE REGULATIVY

- ukryt CO je stanoveny v suterénoch RD vyznacenych vo vykr. €. 3
- oplotenie bude priehl'adné z ocel'ového poplastovaného pletiva do ocel'ovych
stlpikov vysky max. 180 cm a s moznostou vysadby zivych plotov.

doplitujuce, vhodné -

1. drobné stavby, ktoré¢ plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe a ktoré nemozu
podstatne ovplyvnit’ Zivotné prostredie

vynimocne pripustné :

V uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najmi zariadenia
obc¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného Casu rozptylené v tizemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych
prevadzok sluzieb, zariadenia pre separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom Skodlivin
z domécnosti.

nepripustné :
1. vyroba; skladovanie a zariadenia rozneho charakteru ako hlavné stavby,
2. vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na tcely byvania.

B. 2 - obcianska vybavenost’ ¢islo funkcie C 201

Nazov

Kid Q0 |, |urbanistickej | Priestorové podias. | max min
. . funkcie usporiadanie p . . .
C 201 0,6 OV celomest. n y
a nadmestského | RO7ne formy Spec. 1y, 5, 0,30 0,30
, zariadeni
vyznamu

Priestorové usporiadanie:

- pozemkov — dva pozemky vo vychodnej Casti zony naviazané na Urbarsku ulicu,
pristupné z Prvej a Druhej ulice uréené pre OV lokélnej vybavenosti

Intenzita zastavania pozemku je stanovena:

— indexom podlaznosti IPP max 0,6
— indexom zastavanosti IZP max 0,30
- koeficientom zelene KZ min. 0,30

- stavieb obcianskej vybavenosti

zamer jednotného charakteru objektov so Sikmymi strechami pre celd zonu bude
aplikovany v hmotovej skladbe aj na stavby OV

— priemerny pocet podlazi upraveny na 1+, 2+



VZN - UZEMNY PLAN ZONY JAROVCE PD-dvor, sektor 1 ZAVAZNE REGULATIVY

Funk¢né vyuzitie
pripustné :

zakladné - obcCianska vybavenost' prevazne dennej potreby viazand na byvajlice

obyvatel'stvo — materskd Skolka, potraviny, pobocka posty, zakladné
ambulancie, klub dochodcov, prendjom priestorov pre administrativu

doplitujuce, vhodné -

1. nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,
2. parkovo upravené plochy zelene v ramci spoloc¢enskych vstupnych ploch.

nepripustné :

1. vyroba; skladovanie a zariadenia r6zneho charakteru ako hlavné stavby,

2. vSetky druhy cinnosti, ktoré¢ svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania

dopliiujice ustanovenia :

= parkovanie dut zamestnancov a navstevnikov riesit’ na vlastnom pozemku,

= podla moznosti riesit’ suterénne priestory pre skladovacie a technické ucely
vratane podielu parkovacich garazi

= vybudovat’ odolny kryt CO v suteréne
= zabezpecit’ priestor - komoru pre telekomunika¢né ucely

B. 3 — regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Funkénym a priestorovym regulovanim dopravného vybavenia je definované
spristupnenie stavebnych pozemkov:

stanovenim  prisluSnej  triedy a  kategérie  jednotlivych  komunikacii
novonavrhovanych a navrhnutych na rekonstrukciu z dovodu zlepsenia smerovych a
Sirkovych standardov,

- urcenim druhu a dimenzie verejnych sieti umiestnenych do cestného telesa,

navrhom funkéného rieSenia MHD, umiestenim =zastdvok vo vztahu
k dochddzkovym vzdialenostiam je pripravené priestorové regulovanie v ramci
celoobecnej organizacie buducich liniek.

Funkénym a priestorovym regulovanim technickej infrastruktary vedenych vo
verejnych priestoroch je definované:

= premiestnenie vysokotlakej plynoregula¢nej stanice,
= zaokruhovanie plynovodnej siete a vodovodne;j siete,

= rieSenim napojenia kanaliza¢nych stok sektoru 1 do dvoch precerpavacich stanic
v Jazernej ulici,

» odvedenie dazd’ovej vody z komunikacii do zlI'abov a vsakovacich jam,

= pripojenie na elektricku siet’, rieSenie verejného osvetlenia a telekomunikacne;j
siete



Plochy pofnohospodarekej pody

Zoznam liniovych stavieb

Nazov Dizka
1. Urbarskaulica .~ 684,0
2. Slepaulica . 1240
3. Prvaulica ___________ 4270
4. Kratkaulica __________ 45,0
5. Druha ulica __________ 569,5
6. Tretiaulica . 141,5
7. Vnitorna ulica ________ 128,0
8. Zeleninova ulica______ 1450
9. Zeleninovaulica 1750

10. Cyklisticka cestitka____500,0

3333333333

Plochy obBlanske] vybavenosti
A\ | Podnikatefské aktivity

Plochy Sportovo-rekreatné

Mestska ¢ast BRATISLAVA - JAROVCE

UZEMNY PLAN ZONY

JAROVCE PD - dvor
SEKTOR 1

Schéma

1. Hranice rieSeného tzemia
2. Verejnoprospesné stavby

LEGENDA:

Hranice

Hranica rieSeného (izemia
Hranica zastavaného tizemia
Hranica funk&nej plochy OV - C 201

Verejnoprospesné stavby
Ploch

plochy QV - C 201

@

[ ] plochy verejnejzelene - zeleného pasu

Linie

komunikacia kat. C
vratane komplexnych inZinierskych sieti

a odvodriovacich zlabov

E komunikécie kat. D1

vratane komplexnych inZinierskych sietl
a odvodiovacich zlabov

cyKlistické cestitka D2
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