VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 3/2003
MC Bratislava — Jarovce zo diia 25.11.2003, ktorym sa vyhlasuje
zavizna Cast’ izemného planu zony Jarovce PD — dvor
v rozsahu L. etapy zastavby

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava - Jarovce podl'a § 11 ods. 5 pism. a) a e)
zakona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov, &l. 6 ods. 2 pism. i) a &l. 26 ods. 4 pism. j) Statiitu
hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov a podla § 27 ods. 2 zdkona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
sa uznieslo na tomto vSeobecne zdviznom nariadeni:

§1

Ucel vSeobecne zavizného nariadenia a rozsah platnosti

(1) VSeobecne zavizné nariadenie (d’alej len ,,nariadenie*) vymedzuje zavidzné Casti Uzemného
planu zény Jarovce PD - dvor, schvdleného Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti
Bratislava Jarovce uznesenim €. 5.6. dita 25.11.2003 (d’alej len ,,izemny plan®).

(2) Nariadenie ustanovuje funkéno-prevddzkové vyuZitie a priestorové usporiadanie tzemia,
podmienky jeho zastaviteInosti a vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby .

(3) Toto nariadenie plati pre rieSené tizemie z6ny Jarovce PD - dvor v katastrdlnom dzemi
Jarovce.
RieSené uzemie je vymedzené:

- zo severozapadu Jantarovou ulicou,

- zjuhozdpadu hranicou medzi zastavanym obytnym tzemim Jaroviec a byvalym
pol'nohospodarskym druzstvom DUNAJ (PD-dvor) - navrhnutd komunikdcia
,,urbarska®,

- z juhovychodu hranicou vedenou nezastavanym tzemim od hranice zastavaného
tizemia mestskej Casti po sektor ¢ 3 a 4 smerom k Jaroveckému jazierku,

- zo severovychodu hranicou medzi polnohospodarskym druzstvom a extravilinom —
pol'nohospodarskou pddou.

Uzemie je delené na dve etapy zéstavby, osou ktorych je navrhnutd ,,Jazernd ulica“.

Priestorové vymedzenie rieSeného tizemia zony a vyznacenie etdp zdstavby je zakreslené
v prilohe ¢. 1 tohto nariadenia.

(4)Toto nariadenie plati odo dia nadobudnutia i¢innosti do konca platnosti izemného pldnu z6ny
Jarovce PD - dvor. Platnost’ izemného planu z6ny nie je ¢asovo obmedzend, t. zn. izemny
plan plati aZ do zruSenia jeho platnosti Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava -
Jarovce.



§2
Vymedzenie pojmov

(1)Zaviazné regulativy su:
- zdkladne zdsady usporiadania izemia,
- limity vyuzitia Gzemia, ktorymi sa ur¢uji medzné hrani¢né hodnoty vyuZitia Gzemia.

(2) Zakladné zasady usporiadania tizemia su definované:
- funkéno prevadzkovym vyuZitim,
- priestorovym usporiadanim.

, 1) § 2 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o iizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov

(3) Uzemné celky, na ktoré sa vztahuju zdvdzné regulativy funkéného a priestorového
usporiadania ustanovené tymto nariadenim, su uzemnym planom urcené sektory tak, ako su
vymedzené v rdmci grafickej Casti.

§3

Zavazna Cast’ izemného planu

(1) Zékladné zasady usporiadania uzemia a limity jeho vyuZitia, ktoré su urCené v zavédznych
regulativoch  funkéného a priestorového usporiadania udzemia a vymedzenie
verejnoprospesnych stavieb, tvoria zaviznua Cast’ izemného planu.

(2)Zavazné regulativy funkcéného a priestorového usporiadania si ustanovené v nasledovnej
Struktdre:

a) vymedzenie sektorov,

b) funkéné vyuZitie izemia,

¢) regulécia spdsobu vyuZitia izemia:
— typologicky druh zdstavby pre funkciu byvanie

d) regulacné prvky priestorového usporiadania:
— maximalna podlaznost’,
— index zastavanej plochy (zastavané a spevnené plochy),
— index zelene (podiel zelene a nezastavanych ploch),
— stavebné Ciary,
— minimdlna vel'kost’ stavebného pozemku,
— druh oplotenia,

e) umiestnenie chranenych casti krajiny, vyznamnych krajinnych a ostatnych prvkov
tizemného systému ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch.

(4) Zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
su vymedzené vo vykrese €. 3 - Priestorova a funk¢nd reguldcia izemia, v mierke 1 :1000.



§4

Verejnoprospesné stavby

(1) V ramci tzemného planu su do verejnoprospesnych stavieb zaradené nasledujice stavby:

a) RekonsStruované a navrhované komunikacie, peSie trasy a plochy

1.

0: Jantarovd ulica - komunikdcia funk¢nej triedy B2 C1 vuseku od hranice
zastavaného tzemia (napojenie na $t. cestu I11/00246) po Ovocnu ulicu — rekonstrukciu
treba zabezpecit’ vzhl'adom na Standard stanoveny normou pre prisluSni funkénd triedu
a kategériu po celej dizke, dpravu v dseku km 0,3413 po km 0,800 v stvislosti so
zriadenim tretiecho — odbocovacieho pruhu, celkova dizka 800 m.

1: Urbarska ulica — pracovny ndzov, v napojeni na Jantdrovu ulicu (km 0,3772) je od
0,000 po km 0,100 novym tsekom s tplnou technickou infrastruktirou, od km 0,100 po
km 0,2473 je navrhnutd rekonsStrukcia komunikdcie na funk¢nd tr. C2, kateg. MO 8/30
s prelozkami alebo dobudovanim inz. sieti. (Pri rekonstrukcidch komunikdcii bude
treba rekonstruovat inZinierske siete, resp. zabezpecit' ich prelozky) (na Casti
pozemkov parc. ¢. 432, 846, 845/1, 838/1, 838/3, 838/4, 521, 838/7, 548/6, 1440/2,
1441/1, 1441/2)

2a: Jazernd ulica — pracovny ndzov — nova komunikacia, kompozi¢na ,,zelena os*, prva
z dvoch jednosmernych komunikdcii realizovand vrdmci prvej etapy zdstavby
s dobudovanim v druhej etape zdstavby 10,0 m Sirokého zeleného pdsu a druhej
jednosmernej komunikécie budovanych na funkénu tr. C2, kateg. MO 8/30 s ndvrhom
MHD, (v prvej etape realizdcia kompletnej technickej infrastruktiiry pre napojenie II.
etapy zdstavby urcenej pre mdlopodlaznii bytovi zdstavbu a dalSieho rozvojového
lizemia — sektory 2, 3, 4 ). di. 550 m (2a: na casti pozemkov parc. ¢. 838/7, 868/15,
871/3, 871/4, 872, 874/7)

MOK - & 26 - mala okruznd kriZovatka — usek L. etapy zastavby v priestore ukoncenia
Jazernej ulice (na Casti pozemku parc. €. 874/7)

3: Novy usek obsluznej komunikacie pre sektor 1/F napojeny na MOK - & 26 (a pre
budiice obcianske vybavenie — sektor 2, pri vodnej ploche ,,Jarovecké jazierko*) — isek
I. etapy zastavby dl. 138,00 m (na Casti pozemkov parc. ¢. 874/7, 874/6, 874/5)

R: Navrhovand nova komunikicia po severovychodnom obvode rieSeného priestoru
zO6ny zatial uvazovand ako dzemnd rezerva — pozemok verejnoprospesného ucelu,
v ktorej je navrhnuty kablovy rozvod VN (-prepojenie trafostanic TSI a TS2 s
trafostanicou TS5) a vodovodné potrubie DN 150 (zaokruhovanie vodovodnej siete na
Jantdrovii ulicu), ktora zabezpecuje budiice previazanie Jantdrovej ulice s rozvojovym
tizemim okolo Jaroveckého jazera (na Casti pozemkov parc. €. 914,, 916, 917/5, 917/6,
917/7,919/7, 919/6, 919/5, 874/5) celkova dizka 550 m.

Ukludnené komunikdcie funkcnej triedy D1 kat. 6.0/20 v sektore 8



10.

1.

8/A: Ukludnend komunikacia di. 63,00 m (na Gasti pozemku parc. €. 838/7)

8/B: Ukludnend komunikdcia di. 97,00 m (na Gasti pozemkov parc. ¢. 868/10, 868/11,
868/15)

8/C: Ukludnend komunikécia di. 114,00 m (na Gasti pozemkov parc. €. 868/10, 868/11,
868/15, 856)

8/D: Ukludnend komunikdcia di. 176,00 m (na Casti pozemkov parc. ¢. 860, 861,
868/10, 868/13, 868/15)

8/E: Ukludnend komunikécia di. 195,00 m (na Casti pozemkov parc. ¢. 868/10, 862,
874/5, 868/14, 871/4, 1450, 1451)

Ukludnend komunikdcia funkcnej triedy D1 kat. 5.0/20 v sektore 9

12.

9/G: Ukludnena komunikacia di. 90,00 m (na Casti pozemkov parc. ¢. 838/4, 838/5,
838/7, 840)

Vniitroaredlové komunikdcie funkcnej triedy C3 kat. 8.0/30 vo vyrobnych sektoroch 10 a

11
13.

V1: Nova komunikdcia naviazana na Jantdrovid ulicu, di. 145,00 m (na Casti pozemkov
parc. €. 853, 867, 868/5)

14. Vla:  Kratky udsek v pokracovani komunikicie V1 naviazany na planovand
komunikéciu po obvode zény — rezerva znacend ako R: C2 (8,0/40), 38,00. xx m (na
Casti pozemkov parc. €. 868/5, 867)

15. V2: tusek od kriZenia V1 a V2 po MOK @32, di. 85,70 m (na asti pozemkov parc. &.
865, 868/5, 868/8, 868/10)

16. MOK - @ 32 - mald okruzna krizovatka —(na Casti pozemkov parc. ¢. 865, 868/10)

17. V3: tsek od MOK @32 po napojenie na Jantarovi ulicu, di. 176,50 m (na &asti
pozemkov parc. €. 838/1, 854, 866, 868/5, 868/7, 868/10)

18. V3: dsek od MOK @32 po napojenie na Jantdrovi ulicu, di. 75,50 m (na &asti
pozemku parc. €. 838/1)

b) Plochy

19. Plocha pre vystavbu zakladného obcianskeho vybavenia (ZV) na Urbarskej ulici —
celkova plocha = 0,2198 ha (na Casti pozemkov parc. ¢. 843, 844, 845/1, 845/2, 845/3,
845/4, 846)

20. Plocha pre vystavbu technického zariadenia (TV) — TV1 veZovy vodojem 200 m’ —
sektor 11/10 — celkova plocha = 0,0940 ha (na Casti pozemku parc. ¢. 868/5)

21. Plocha pre vystavbu technického zariadenia TV2 — trafostanica TSS — sektor 11/11 —
celkova plocha = 0,1029 ha (na Casti pozemkov parc. €. 868/5, 867)

22. Plocha pre vystavbu technického zariadenia TV3 — trafostanica TS1, kanalizacna

precerpavacia stanica CS2, hlavny zdroj OPEN NT - sektor 8 (v zelenom deliacom
pdse medzi jednosmernymi komunikdciami 2a a 2b) — celkova plocha = 0,0230 ha (na
Casti pozemku parc. €. 838/7)



23. Plocha pre vystavbu technického zariadenia TV4 —kanalizand preerpavacia stanica
CS1,- sektor 8 (v zelenom deliacom pdse medzi jednosmernymi komunikdciami 2a a
2b) — celkova plocha = 0,0051 ha (na ¢asti pozemku parc. ¢. 868/15)

¢) Zariadenia technickej infrastruktiry

1. VSetky useky navrhovanych inZinierskych sieti lokalizovanych v tisekoch komunikacii

zahrnutych do verejnoprospes$nych stavieb (v trase navrhovanych komunikdcii s
oznaCenim: 0:, 1:, 2a:, 2b:, 3:, 8/A: - 8/D:, 9/G:, V1:, Vla:, V2:, V3:, V3a:),

2. Useky navrhovanych inZinierskych sieti a objektov verejnoprospesnych stavieb
lokalizovanych na verejnych pozemkoch:

- zahrnutych ¢iastoCne v hraniciach a mimo hranic rieSenej z6ny

a) kabel VN v komunikacii R: (sizemnd rezerva) zabezpecujici prepojenie trafostanic
TS1aTS2 s TSS arealizovany v L. etape zastavby,

b) vodovod DN 150 v komunikécii R: (tizemnd rezerva) zabezpecujici zaokruhovanie
vodovodnej siete s rozvodom v Jantdrovej ulici a napojenie veZového vodojemu
v sektore 11/11, realizdcia vodovodu v I. etape zdstavby,

c¢) premiestnenie regula¢nej stanice VTL plynu do sektoru 3 (k Jaroveckému jazeru)
— v ramci II. etapy zastavby

d) telekomunika¢ny privodny kabel v trase Pilovej ulice — z budovy Kultirneho
domu po navrhovany novy uzol telekomunikacnych sluzieb (UTS) navrhnuty
v objekte ZV — zakladnej vybavenosti na Urbarskej ulici, di = 410 m (- riesenie je
predmetom nadviizného UPN-Z Jarovce-sever — priestor od vychodnej hranice
rieSeného tizemia zony PD — dvor po Ovocnii ulicu),

3. Useky navrhovanych inZinierskych sieti a objektov lokalizovanych na stikromnych
pozemkoch,
(navrhnutych ako vecné bremend z dovodu ich zaokruhovania)

— usek vodovodnej siete zabezpeCujici zaokruhovanie medzi vetvami Vv
komunikdcidch 8/A a 8/B, di. 96,50 m (na  asti pozemku parc. ¢. 838/7, na
pozemkoch A4 a B4)

— usek vodovodnej siete zabezpec€ujuci zaokruhovanie medzi vetvami v komunikécii
8/B a 8/C, di. 82,50 m (na Casti pozemku parc. ¢. 868/10, na pozemkoch B6 a C4):

— usek vodovodnej siete zabezpeCujici zaokruhovanie medzi vetvou v komunikécii
9/G a v komunikécii 1, di. 46,5 m (na Casti pozemku parc. ¢. 838/4 — v sektore G,
pozemok RD11):,

(2) Plochy a pozemky uréené pre verejnoprospesné stavby s uvedené v textovej casti D UPN-Z
(Névrh regulativov uzemného rozvoja — Verejnoprospesné stavby s grafickou prilohou v m —
1:2000) a v prilohe €. 2 tohoto nariadenia o zdvdznych ¢astiach dzemného planu -
Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb.



§4
Zaverecné ustanovenia
(1) VSeobecne zdvidzné nariadenie bolo schvilené Miestnym zastupitel'stvom mestskej casti
Bratislava - Jarovce uznesenim €. 5.8. dita 25.11.2003.

(2) Zmeny a doplnky uzemného planu moZno urobit' len vSeobecne zdviznym nariadenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - Jarovce.

(3) Dokumentéicia tzemného pldanu podla tohto nariadenia je uloZzend a moZno do nej
nahliadnut’ na Miestnom drade mestskej Casti Bratislava — Jarovce a na Magistrate hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Ob¢ania maji pravo do nej nahliadnut’ a robit’ si
Z nej vypisky.

(4) Nariadenie nadobuda tc¢innost’ 11.12.2003.

Miaria Wuketichova
starostka mestskej Casti
Bratislava - Jarovce

VzN ¢&. 3/2003 bolo schvélené poctom poslancov 11, dia 25.11.2003.

VzN ¢&. 3/2003 bolo zverejnené dia 26.11.2003 do 10.12.2003.

Miaria Wuketichova
starostka mestskej Casti
Bratislava - Jarovce
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