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1 Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele a ulohy UPN Z

Hlavnym dévodom pre spracovanie Uzemného planu zény (dalej len UPN Z) Jarovce Sever
je potreba dalej rozpracovat a spodrobnit’ v mierke zény rie$enia obsiahnuté v UPN hlavného mesta
SR Bratislavy, schvaleného v roku 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov. UPN hl. m. SR
Bratislavy nie je vzhfadom k mierke a podrobnosti spracovania (M 1: 10 000) postacujucim podkladom
pre podrobnejSiu regulaciu Uzemia z hladiska funkéného a priestorového usporiadania Gzemia.

Ciele UPN Z su zadefinované nasledovne:

e vytvorenie kvalitnej Uzemnoplanovacej dokumentacie, vyuzitelnej pre proces
uzemného rozhodovania a usmerfiovania vystavby v zéne,

e doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funk&énymi
systémami v Uzemi — obcCianska vybavenost, byvanie, nevyhnutna technicka
vybavenost, zabezpeCenie primeraného zastlpenia ploSnej a liniovej zelene a
preverenie moznosti vytvorenia va¢sich kompaktnych parkovych ploch v zéne,

e zosuladenie komplexného rozvoja Uzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi
mestskej Casti a mesta a konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami, ako aj
potrebu prispdsobenia tychto aktivit novému charakteru Gzemia,

e zosuladenie individudlnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych
vlastnickych vztahov k pozemkom,

Po vykonani prieskumov a rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov a realnych
zamerov vystavby v zéne je hlavnym ciefom rieSenia stanovit koncepciu priestorového a funkéného
vyuZzivania uzemia zony, priCom je potrebné optimalne stanovit’ intenzitu vyuzitia Uzemia, pri dodrzani
tychto zasad:

e formovat prostredie zény v kontinuite kultirno-spolo¢enskych a historickych tradicii
uzemia mestskej Casti Jarovce,

e overit moznosti formovania obrazu Uzemia v mierke, ktora vytvori z urbanistickej
Struktury zény mestskua Struktdru, ktora zapadne do okolitej Struktury mesta, pri
dodrzani celkovej kompozicie obrazu mesta (silueta mesta),

o zvysit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre ludi a chranit’ ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim
funk&nych pléch,

e zabezpedit primerané zastupenie pléch zelene, vyuzit moznosti vytvorenia vacsich
kompaktnych parkovych ploch zelene a vodnych pléch v centre zény,

e stanovit zakladnu dopravnu kostru Uzemia, s ciefom zabezpecit’ primeranu dopravnu
obsluhu Uzemia,

e hladat moznosti pre zabezpec&enie optimalneho rieSenia statickej dopravy v zéne,

e stanovit zasady rieSenia a skvalitnenia technickej infrastruktury,

e vytvorit komplexné zdsady utvarania zény a regulativy funkéného a priestorového
vyuzitia izemia,

e stanovit potrebné asanécie stavieb a vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v uzemi.

Na zaklade spracovania a prerokovania 2 variantného rieSenia Konceptu rieSenia UPN
Z Jarovce Sever sa spracovava tento Navrh rieSenia UPN Z Jarovce sever.

1.2 Udaje o sulade rieSenia tizemia so Zadanim

] RieSenie je plne v sulade so schvalenym &istopisom Zadania. Uvadzame len rozsah a obsah
UPN Z, ktory bol schvéleny v Cistopise Zadania dfia 20.06.2020 Uznesenim MsZ nasledovne:

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit’

Riesenie uzemného planu zény bude spracované v etape Konceptu rieSenia ako dvojvariantné. Po
prerokovani Konceptu rieSenia je v etape Navrh rieSenia a upraveny navrh rieSenia spracovany UPN Z
ako invariantny.
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17. Poziadavky na rozsah a sp6sob spracovania navrhu utzemného planu

Uzemny plén zény bude spracovany v zmysle zékona ¢&. 50/1976 Z.z. o uzemnom plénovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlasky
MZP SR & 55/2001 Z.z. o uzemnoplénovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii, v
nasledovnej skladbe:

Dokumentacia uzemného planu zény sa bude Clenit’ na textovi éast a grafickt ¢ast; bude obsahovat’
smernu &ast' a zavéznu Cast.

Koncept, Navrh riesenia a upraveny navrh (Cistopis):

Vystupmi navrhu rieSenia budu:

Graficka cast:

» Navrh Sirich tdzemnych vztahov M1:5000
* Komplexny urbanisticky navrh M1:1000
» Navrh dopravy M1:1000
» Navrh technickej infraStruktury:
0 zasobovanie vodou a odkanalizovanie
0 zasobovanie el. energiou a plynom M1:1000
» DolozZka civilnej ochrany M podla potreby
Hlavné vykresy- zavézna graficka éast UPN Z:
» Navrh regulacie tzemia M1:1000
» Schéma Verejnoprospesnych stavieb M1:1000

Graficka Cast’ bude odovzdané aj na CD vo forméate pdf.
Textova a tabulkova cCast v Cleneni:

A. zakladné udaje,

B. rieSenie tzemného planu,

C. doplriujace udaje,

D. dokladovu East, ktora sa po skonc¢eni prerokovania navrhu priloZi k dokumentacii o preroktvani.

V zakladnych udajoch uzemného planu zény budu uvedené:
a) hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,
b) ddaje o sulade rieSenia uzemia so zadanim.

RieSenie tzemného planu zény bude obsahovat*:

a) vymedzenie hranice rie§eného uzemia s uvedenim parcelnych cisel vSetkych regulovanych
pozemkov,

b) opis rieSeného tGzemia,

c) véazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavéznych Casti uzemného planu mesta,

d) vyhodnotenie limitov vyuZitia Gzemia, napr. limity vyuZitia potencialu tzemia, ochranné pasma,
stavebné uzavery a iné rozhodnutia Statnych organov a mesta, kapacity a umiestnenie verejného
technického vybavenia tuzemia, obmedzenia vyplyvajiuce z ochrany prirody,

e) urbanistickt koncepciu priestorového a funkéného usporiadania tizemia a funkéného vyuZitia
pozemkov a urbénnych priestorov a stavieb, najmé rieSenie obclianskej vybavenosti, byvania, verejnej
dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie tizemia,
f) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby,

g) urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania a
unosnosti vyuZivania tuzemia,

i) chranené casti krajiny,

j) etapizéaciu a vecnu a éasovu koordinéaciu uskutocriovania prestavby, vystavby, asanacii, vyhlasenia
ochrannych pasem, zmeny vyuZitia izemia a inych cielov a uloh,

k) pozemky na verejnoprospedné stavby, stavebnt uzaveru a na vykonanie asanacie,

[) navrh zavéznej Casti.

m) doloZku civilnej ochrany

V doplriujucich tdajoch uzemného planu zény budd uvedené ciselné udaje, tabulky, prehlady, grafy a
iné udaje, ktoré nie je vhodné z dévodu prehladnosti uvadzat v rieSeni tzemného planu zény.
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2 RieSenie uzemného planu

2.1 Vymedzenie hranice rieSeného uzemia

RieSené uzemie o celkovej ploche cca. 60 ha je v suasnosti zastavané len na ploche cca. 14
ha v jeho juznej Casti. Pre uCely rieSenia uzemného planu zény je vymedzené nasledovne:

zo severu dialnicou D4, ktora je momentalne vo vystavbe,
z juhovychodu Jantarovou ulicou,

z juhozapadu Palmovou ulicou,

z0 zapadu na kratkom useku dialnicou D2.

Vymedzenie Uzemia pre SirSie uzemné vztahy je nasledovné:

e zo severu dialnicou D4, ktora je momentalne vo vystavbe,

e 70 severovychodu, vychodu, juhu a juhozapadu prevazne rozhranim zastavanych
pléch obce a pofnohospodarskej pody

e 70 zapadnej strany dialnicou D2.

Presné vymedzenie rieSeného Uzemia a uUzemia pre SirSie uzemné vztahy je zrejmé z
priloZzenej schémy.

THLLL hranica rieSeného Uzemia
s hranica Uzemia pre $irSie Uzemné vztahy

Obrazok 1 Vymedzenie tzemia UPN Z Jarovce Sever

Smerna Cast 7
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Zoznam pozemkov v rieSenom Uzemi, k.U. Jarovce uvadzame v nasledovnej tabulke:

Tabul'ka 1 Zoznam pozemkov v rieSenom Uzemi

310/1 311 312/1 312/2 312/3 313/1 313/2 314/1 314/2 314/3 314/4 314/5
314/6 314/8 317/1 317/2 318 319 320/1 320/2 321/1 321/2 322/1 322/2
322/3 322/4 322/5 323 326/1 326/2 327 328/1 328/2 328/3 329/1 329/2
329/3 329/4 330/1 330/2 330/3 332/1 332/2 333/1 333/2 334/1 334/2 334/3
334/4 335/3 335/4 335/5 336 337 338 339/1 339/2 340/3 340/4 340/5
340/6 341 342/1 342/2 342/3 343/1 343/2 343/3 344/1 344/2 345/1 345/2
346/1 346/2 347/1 347/2 347/3 348/1 348/2 349 350/1 350/2 350/3 350/4
350/5 351 352/1 352/2 353/1 353/2 354/1 354/2 355 356/1 356/2 357/1
357/2 357/3 358 359 360/1 360/2 361 362 363 364/1 364/2 364/3
365/1 365/2 365/4 365/5 365/6 366/1 366/2 366/3 366/4 366/5 367 368

369/1 369/2 369/3 369/5 369/6 | 369/26 | 369/27| 369/30| 369/31| 369/32| 369/33| 369/34

369/35| 369/38 | 369/39| 369/40| 369/41| 369/42| 369/43| 369/46 | 369/47| 369/48 | 369/49| 369/50

369/51| 369/52| 369/53| 369/54| 369/55| 369/56| 369/57| 369/58| 369/59| 369/60| 369/61| 369/62

369/71| 369/72| 369/73| 369/74| 369/75| 369/77| 369/78 | 369/80| 369/81| 369/82| 369/83| 369/84

369/85| 369/86| 369/87| 369/88| 369/89| 369/90| 369/91| 370/1| 370/2| 370/4 371| 372/1
372/2| 373/1| 373/2| 373/3| 374/1| 374/2| 375/1| 375/2| 376/1| 376/2| 376/3| 377/1
377/2| 378/1| 378/2| 379/1| 379/2| 379/3 380 381| 382/1| 382/2| 382/3| 385/1
385/2| 385/3| 386/1| 386/2| 387/1| 387/2| 387/3 388| 389/1| 389/2| 389/3 390

391 392 393| 394/1| 394/2| 395/3| 395/4 396 398 | 399/1| 399/2| 399/3
399/4| 400/1| 400/2| 400/3| 400/4| 401/2 402 403 | 404/1| 404/2| 405/1| 405/2
406/1|  406/2 407 408 409 | 410/1| 410/2| 410/3| 410/4| 410/5| 410/6| 411/1
412/1| 412/2| 413/1| 413/2| 413/4| 414/1| 414/2| 414/3| 414/4 415 416 417

418 419 420 421| 422/1| 422/2| 423/1| 423/2| 423/3| 423/4| 424/1| 424/2

425| 426/1| 426/2| 426/3| 426/4| 427/1| 427/2| 427/3| 427/4 431| 432/8| 432/10

432/11| 432/17| 432/18| 433/1| 433/2 434 435 436 437| 438/1| 438/2| 438/3
439/5|  439/6 440 441 442 443 |  444/3|  444/4 445 446 447| 4481
4482 449 450 | 451/1| 451/2 452 453 454 455| 456/1| 456/2| 457/3
457/4| 457/9| 457/10| 457/11 458 459| 460/1| 460/2| 460/3| 461/4| 461/5| 461/6

462 | 463/7| 463/8| 463/9| 463/10| 464/1| 464/2| 464/3| 464/4| 464/5 465 |  466/1
467 468 469 | 470/1| 47072 | 471/1| 471/2| 471/4 472 473/3| 473/4 474
475/3 | 475/4| 475/5| 475/6| 476/1| 476/2| 477/1| 477)2 478 479 480 481
482 | 483/1| 483/2| 483/3 484 | 485/1| 485/2| 485/3| 485/4 486 487 488
489 490 491| 492/1| 492/2| 492/3| 492/4| 493/1| 493/2| 493/3| 493/4| 493/5
494/1| 494/2 | 494/3| 495/1| 495/2| 495/5| 495/6| 496/1| 496/2| 497/3| 497/4 498

499 500/1 500/2 500/3 500/4 500/5 500/6 500/7 500/8 501/1 501/2 501/7

501/9 | 501/10| 501/11 502/1 502/2 502/3 502/4 502/5 502/6 | 502/13 | 502/14| 502/15

502/16 | 502/17 | 502/18 503 504 870/1 870/3 911/7 911/8 | 911/17 | 911/50| 911/51

911/52 | 911/53| 911/54| 911/55| 911/61| 911/63| 911/65| 911/69| 911/70| 911/72| 911/74| 911/75

911/76 | 911/84| 911/85| 911/86| 911/96| 911/97| 911/98| 911/99 | 911/101 | 911/102 | 911/103 | 911/104

911/107 | 911/114 | 911/115 | 911/116 | 911/125 | 911/126 | 911/135 | 911/136 | 911/138 | 911/145 | 911/146 | 911/147

911/148 | 911/150 | 911/151 | 911/152 | 911/158 | 911/159 | 911/162 | 911/163 | 911/164 | 911/165 | 911/166 | 911/174

911/175| 911/176 | 911/177 | 911/178 | 911/179 | 911/182 | 911/183 | 911/184 | 911/185 | 911/186 | 911/199 | 911/200

911/210 | 911/211 | 911/212 | 911/213 | 911/214 | 911/215 | 911/216 | 911/217 | 911/218 | 911/219 | 911/220 | 911/221
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911/222 | 911/223 | 911/288 | 911/289 | 911/290 | 911/291 | 911/292 | 911/293 | 911/294 | 911/295 | 911/296 | 911/297

911/301 | 911/302 | 911/303 | 911/306 | 911/307 | 911/312 | 911/313 | 911/314 | 911/315 | 911/317 | 911/318 | 911/319

911/370| 911/371 | 911/372 | 911/397 | 911/398 | 911/399 | 911/400 | 911/401 | 911/417 | 911/424 | 911/425 | 911/426

911/427 | 911/428 | 911/429 | 911/440 | 911/441 | 911/442 | 911/443 | 911/444 | 911/445 | 911/446 | 911/447 | 911/449

911/450 | 911/451 | 911/452 | 911/453 | 911/454 | 911/456 | 911/457 | 911/461 | 911/462 | 911/463 | 911/464 | 911/465

911/466 | 911/467 | 911/468 | 911/469 | 911/470 | 911/471 | 911/472 | 911/473 | 911/478 | 911/479 | 911/480 | 911/481

911/482 | 911/483 | 911/484 | 911/485 | 911/486 | 911/487 | 911/488 | 911/489 | 911/490 | 911/491 | 911/492 | 911/498

911/499 | 911/500 | 911/501 | 911/504 | 911/505 | 911/506 | 911/507 | 911/508 | 911/509 | 911/510 | 911/511 | 911/512

922/1 922/2 922/4 922/5| 922/10| 922/11| 922/12| 922/13| 922/16| 922/17| 922/18| 922/24

922/25| 922/26| 922/27 | 922/28 | 922/29| 922/30| 922/31| 922/32| 922/33| 922/34| 922/35| 922/43

922/45 | 922/46 | 922/47 | 922/49 | 922/50| 922/51| 922/52| 922/53| 922/54| 922/55| 922/56| 922/57

922/58 | 922/59| 922/60| 922/61 924/1 924/2 | 925/10| 925/20| 925/21| 925/22| 925/23 988/6

988/7 988/8 988/9 | 988/10| 988/11| 988/13

2.2  Opis rieSeného uzemia
2.2.1 Struéna histéria tzemia

So zretelom na polohu obce sa predpoklada, Ze jej uzemie bolo osidlené najmé v rimskej
dobe, ked susedné Rusovce - anticka Gerulata - boli vyznamnym ¢&lankom v komplexe pevnosti
pohrani¢nej oblasti severnych provincii Rimskej riSe. Zemepisnou polohou Jarovce spolu s Rusovcami
a Cunovom nepatrili do Bratislavskej stolice, ale do Zadunajska, kde o vzniku uhorského kralovstva
mali délezitu ulohu v obrane statu.

NajstarSia pisomna zmienka o obci je z roku 1208. V listine spomenuta dedina Ban sa
nachadza v priestore dneSnych Jaroviec, o dokazuju aj posledné archeologické nalezy z miestneho
cintorina. Zda sa, Zze obec Ban v 15. storoCi zanikla, a to na nasledky velkej morovej epidémie v
zdpadnom Zadunajsku v rokoch 1409 az 1410 a v dbsledku vy€erpavajucich bojov medzi Matejom
Korvinom a nemeckym cisarom Fridrichom lll. prave v tomto priestore.

Dnedné Jarovce vznikli v prvej polovici 16. storolia. Obec zalozili Chorvéti aj ju nazvali
Chorvatskou Vsou - Horvath falu. Osobitne sa vzilo nemecké pomenovanie Kroatisch Jahrendorf,
pretoze obec od svojho vzniku bola su¢astou Kopéianskeho panstva - Rakusko.

Po prvej svetovej vojne, ked sa na Trianonskej konferencii upresnili hranice Ceskoslovenskej
republiky, Jarovce pripadli Madarsku. K Ceskoslovensku boli pripojené az 15. oktébra 1947. V rokoch
1947 az 1950 administrativne patrili k miestnej spravnej komisii v Rusovciach. Dia 9. augusta 1950
zriadili v Jarovciach miestny narodny vybor. Patrili do okresu Bratislava-vidiek. Od 1. januara 1972 sa
stali su€astou Bratislavy.

(Zdroj: http://www.jarovce.sk/?page=historia)
2.2.2 Geologické pomery

RieSené uzemie lezi v pasme medzi Malymi Karpatmi a vlastnou nizinou, v tzv. okrajovych
kryhach malokarpatskej oblasti. Podla zdrojov http://apl.geology.sk/gm50js/, PHSR 2016-2020.

Uzemie Jaroviec sa nachadza v geomorfologickej oblasti Podunajska niZina a celku
Podunajska rovina. Predstavuje jednotvarnu rovinu, ktora je zo severozapadnej a severnej strany
vyrazne ohrani¢ena juhozapadnym vybezkom pohoria Malych Karpat. Rovina je nevyrazne Clenena
mitvymi a zivymi rie€nymi ramenami Dunaja, s nevyraznym spadom smerom na juhovychod a vychod.
Nadmorska vyska rovinnej Casti sa pohybuje v rozmedzi 132 az 134 m n. m.

Geologicka charakteristika

Podla regionalneho geologického Clenenia sa na geologickej stavbe Uzemia podielaju
horniny neogénu a kvartéru. Neogénne sedimenty ako podlozie reprezentuje pandnske suvrstvie vo
vyvoji molasovej série. Povrch neogénu ma zvineny charakter. Litologicky je neogén reprezentovany
prevazne sudrznymi sedimentami zrnitostne charakteru ilov, piescitych ilov, prachovitych ilov aZ siltov.
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V panve su hojné aj preplastky uholnych ilov a lignitu. Najvy3Sie vrstvy neogénneho suvrstvia
reprezentuju ulozeniny tzv. uholnej a modrej série.

Geologicka stavba - Kvartér tvoria fluvialne sedimenty, kde ide o Strky, piesCité Strky a
piesky dnovej akumulacie v nizkych terasach (pleistocén). Podlozie je budované sedimentmi
neogénnej Podunajskej panvy, kde ide o ilovito - piescité sedimenty.

Geologického pomery v samotnom rieSenom Uzemi bude potrebné vyhodnotit na podklade
geologického prieskumu, ktory bude potrebné vykonat priamo v Uzemi v etape pripravy investi¢nej
¢innosti.
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Obrazok 2 Mapa geologickych pomerov v rieSenom tzemi
2.2.3 Hydrologické pomery

Povrchové vody a vodné plochy

Jarovce patria do povodia rieky Dunaj, ktora tuto lokalitu odvodfuje. Co sa tyka povrchovych
vbd, najvyssie vodnosti sU viazané na topenie snehov a pripadaju na mesiace februar az april. Voda
sa akumuluje prevazne v obdobi december az januar.

Problematické st povrchové aj podzemné vody v mieste, kde bola kedysi Solnova mlaka,

kde je spodna voda len par centimetrov pod povrchom a bude tam potrebné zrealizovat odvodrovacie
opatrenia. Zdroj : Citajte viac: https://bratislava.sme.sk/c/20249522/jarovce-bojuju-s-dazdovou-vodou-

pomocou-technologie.html
Podzemné vody

Podzemna hladina vody je v rieSenom Gzemi v réznej hibke vzhladom na réznorodost vysky
terénu. V etape pripravy investi¢nej C&innosti bude potrebné vykonat v predmetnom Uzemi
hydrogeologicky prieskum a na jeho podklade vyhodnotit a zohladnit hydrologické pomery.

Vodohospodarsky chranené Gzemia a vodné zdroje

RieSené uzemie nezasahuje do vodohospodarsky chranenej oblasti a do vyhlasenych
pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zakona NR SR €. 364/2004 o vodach).

224 Podne pomery

Z hladiska pédneho typu sa na ploche hodnoteného Uzemia vyskytuju regozeme arenické
(piesocnaté), Ciernice typické a kambizeme typické kyslé. Ide prevazne o pddy s nizkym, menej o
pddy s velmi vysokym produkénym potencialom (podla VUPOP, Bratislava, 2019). Na podklade BPEJ
su uvedené pody charakterizované nasledovne:

Charakteristika pod dotknutého Uzemia je zjavna z obrazku.
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Obrazok 3 Pody v rieSenom uzemi

Zdroj:
www.portal.vupop.sk/portal/apps/webappviewer/index.html?id=32beed691b01498d9ebe11bf8f9b7b04
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2.3 Vazby vyplyvajice z Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy

V rieSenom Uzemi zény je momentélne zavazny Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni
zmien a doplnkov. V rieSenom Uzemi je vymedzenych niekolko urbanistickych sektorov — rozvojovych
uzemi:

Zastavatelné plochy: Prevazne nezastavatelné plochy:

201 B, C rozvojové Uzemie - obcianska | 1110 — rozvojové Uzemie - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy
vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

202 C rozvojové Uzemie - obcianska | 1130 — rozvojové Uzemie — ostatna ochranna a izolacna zelen
vybavenost lokalneho vyznamu

501 C rozvojové Uzemie - zmieSané Uzemia | 1002 - rozvojové Uzemie - krajinna zelen
byvania a ob¢ianskej vybavenosti

102 B — malopodlazna zastavba obytného
uzemia

102 stabilizované Uzemie — malopodlazna
zastavba obytného Uzemia

2.3.1 Funkéné a priestorové vyuzitie Uzemia

Na rieSené Uzemie zény sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie:

) Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (dalej len
UPN BA).

UZEMNY PLAN HL. M. SR BRATISLAVY:

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy navrhuje v rie§enej zéne nasledovné funkéné vyuZitie:

Cast’ C — Zaviazna cast’ - Graficka ¢ast’ UPN hl.m. SR Bratislava — vykres €. 2.2
Regulaény vykres
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Obrazok 4 Vyrez z vykresu Regulacia Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov

Smerna Cast _12



Uzemny plan zény Jarovce-Sever januar 2023

RV/JA/S

—

ZaD 02 2.2, Regulaény

| / [
|

Smerna ¢ast 13



Uzemny plan zény Jarovce-Sever januar 2023

SEV EFY

P \>§ \
) BY \\
e

D110_ =
U [L== R‘
"_---__ d,

Obrazok 6 Riesené uzemie v Uzemnom plane hl.m. SR Bratislavy v zneni ZaD 05
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Obrazok 7 Vyrez z vykresu Komplexny urbanisticky navrh Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien

a doplnkov
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CAST C — ZAVAZNA CAST: TEXTOVA CAST

Tabulka 2 Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — mestské Casti: Podunajské
Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Dubravka, Lamag, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Rusovce, Jarovce a Cunovo

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
A 0,2 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m2 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m2 0,25 0,40
e RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 0,60
201 OV celomestského a OV charakteru nakupnych a obsluznych centier | 0,4 0,10
nadmestského vyznamu
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m2 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m2 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m2 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
201 OV celomestského a OV arealového charakteru, nakupné a 0,30 0,30
nadmestského obsluzné centra, Specifické zariadenia OV
vyznamu
202 QV lokalneho vyznamu QV lokalnych centier 0,30 0,25
501 Zmie$ané Uzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych domov | 0,30 0,30
byvania a obc¢ianskej
vybavenosti*

Funkéné a priestorové vyuzitie 1zemia

V Uzemi sa nachadzaju zastavatelné sektory, v ktorych je mozné realizovat nadzemnu
vystavbu — 102 B rozvojové Uzemie, 201 B, C rozvojové uzemie, 202 C rozvojové uUzemie, 501 C
rozvojové Uzemie. Okrem toho sa v centralnej ¢asti nachadza funkcia 1110, a na severnom okraiji
Uzemia nachadza funkéné vyuzitie 1002 — krajinna zelen, rozvojové Uuzemie, t.. zvacsa
nezastavatelné uzemie. Na vacsine Uzemia sa v sucasnosti nachadzaju prevazne rodinné domy.

V etape spracovania naslednej projektovej dokumentacie bude potrebné vykonat geodetické
zameranie Uzemia a overit’ presné vedenia technickej infraStruktury u spravcov sieti.

V Gzemi je v sulade s platnym Uzemnym planom hl.m. SR Bratislavy v zneni neskorsich
zmien a doplnkov navrhnuta obytna Struktdra formou malopodlaznej zastavby. Zakladna koncepcia
rieSenia je dana platnym Uuzemnym planom hl.m. SR Bratislavy. Pri spodrobneni koncepcie bude
potrebné vyuZit nasledovné koncepé&né principy:

o Zmie8anie rbznych typologickych S&truktir — rodinné domy rdéznych typov, malopodlazné
bytové domy v Uzemi zény tak, aby uzemie poskytovalo Ciastocne aj obc&iansku vybavenost
pre obyvatelov zény

e ZmieSanie réznych vekovych skupin v Uzemi — mladé rodiny, seniori, Studenti strednych
a vysokych Skél

o Minimaliz&cia peSej dostupnosti pre obyvatelov a zamestnancov zény pri dochadzke:

o za zékladnou komerénou a nekomerénou vybavenostou
o za prostriedkami MHD v Uzemi
e Husta a kompaktna zastavba, ktora minimalizuje:

o spotrebu a straty energii
o zastavané a spevnené plochy v Uzemi s ohfadom na Stratégiu adaptacie na zmeny
klimy
o Dostatoné mnozstvo kompaktnych pléch zelene, s cielom optimalizovat Zivotné prostredie
v zéne
e Dostato¢na saturacia uzemia kvalitnou MHD v Gzemi a v dostupnosti zény:

o klasickou cestnou MHD - autobus;
o potencialnym prepojenim kolajovou dopravou (vyuzitie zelezni¢nej trate pre
MHD)
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2.4  Vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia
241 Pamiatkova ochrana

V sucasnosti sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju ziadne pamiatkovo chranené objekty, ani
pamatihodnosti.

2.4.2 Vyhodnotenie limitov vyuzitia Gzemia
VYSKOVE OBMEDZENIA — VYPLYVAJUCE Z OCHRANNYCH PASIEM LETISKA
OCHRANNE PASMA LETISKA

V Uzemi bude navrhnutd maximalne malopodlazna zastavba, t.j. 2 nadzemné podlazia + 1
ustupené podlazie pre bytové domy a podlaznost 2 nadzemné podlazia a 1 ustiupené podlazie pre
rodinné domy. Maximalna navrhovana vySka v rieSenom Uzemi je 4 NP, ide o budovu zakladnej Skoly.
Z uvedeného vyplyva, Ze podlaznost’ nijako neovplyvni ochranné pasma letiska.

OSTATNE OCHRANNE PASMA
OCHRANNE PASMA (PODL’A ZAKONA O ENERGETIKE C. 251/2012 Z. Z)
OCHRANNE PASMA EL. ZARIADENI

V Casti Uzemia je existujuce VN vedenie s ochrannym pasmom 4 m od krajného vodica, t.j. 8
m od osi vedenia. Obmedzenia budu eliminované prekladkou vedeni do zeme, t.. trasovanim
v cestnych komunikaciach.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati:

e od1kVdo 35KV vratane
o pre vodi¢e bez izolacie 10 m., v suvislych lesnych priesekoch 7 m
o pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m
od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35 m.

Ochranné pasmo zaveseného kéblového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2
m od krajného vodi€a na kazdu stranu. Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického
vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:
e 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulatnej a zabezpe€ovacej techniky.
e 3 m pri napati nad 110 kV.

§ 79 OCHRANNE PASMA PLYNARENSKYCH ZARIADENI

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os
plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na
kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

¢) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom niz§im ako 0,4 MPa,

(5) Zriadovat stavby 71) v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby v
ochrannom pasme plynarenského zariadenia je dokladom pre Gzemné konanie a stavebné konanie.
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(6) Vykonavat c&innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mézu osoby iba so
suhlasom prevadzkovatela siete a za podmienok uréenych prevadzkovatelom siete.

§ 80 Bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni

(1) BezpeCnostné pasmo je uréené na zabranenie porich alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.

(2) Bezpeénostnym pasmom na Uucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny
vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany
kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
plynarenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,
€) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,
f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,
g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,
h) 50 m pri regulaénych staniciach, filtraCnych staniciach, armatdrnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach
a)az h).

(3) Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe, a pri regulaénych staniciach so vstupnym tlakom niz§im ako 0,4 MPa, lokalizovanych v
suvislej zastavbe, bezpe€nostné pasma urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel
distribu€nej siete.

(4) Zriadovat stavby 71) v bezpe€nosthom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

2.4.3 Ostatné limity v azemi

HLADINA PODZEMNEJ VODY

Hydrogeologicka charakteristika - Smer prudenia podzemnej vody je SZ - JV, hruabka zvodne
6-7 m. Hladina podzemnej vody 5,5 - 6,8 m. V centralnej Casti Uzemia je terén prirodzene poklesnuty,
takze tu je mozné, Ze hladina podzemnej vody bude v hibke cca 3,5-4,8 m pod terénom. Presnu
uroven ustalenej hladiny podzemnej vody musia stanovit geologické vrty.

Zdroj: http://lwww.shmu.sk
POZEMKY INYCH SUKROMNYCH VLASTNIKOV

V Cgasti Uzemia su pozemky nevysporiadané, t.j. suU v sukromnom vlastnictve, takze
predpokladame problémy pri realizacii dopravnych opatreni na nich, v€itane napr. zriadenia zastavky
MHD v dotyku s rieSenym uzemim.

HLUK Z DIALNICE

RieSené Uzemie sa nachadza zo severozapadnej strany v blizkosti Dialnice D2 a zo severnej
strany v blizkosti dialnice D4. Nakolko obe dialnice su realizované na nasypoch a hluk sa Siri smerom
hore, zastavba rodinnych a bytovych domov bude max. 2,5 nadzemnych podlazi nie je vylu¢ené, Ze
obytna zéna nebude obtaZovana nadmernym hlukom. Z uvedeného dévodu je potrebné na eliminaciu
hluku realizovat ochranu obytnych stavieb technickymi prostriedkami v etape realizacie stavieb.

2.4.4 Konkrétne problémy pre rieSenie

Identifikadcia problémov na rieSenie bola naznaend v predchadzajucej kapitole, takze
uvadzame len nasledovné zhrnutie:
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e Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie zény a jej napojenia na okolitd existujucu

Struktaru a krajinu,

VyrieSenie dopravnej obsluhy Uzemia a je napojenia na SirSie okolie,

Preverenie moznosti perspektivneho vyrieSenia MHD v okoli zény,

VyrieSenie potrebnej nekomerénej oblianskej vybavenosti pre potreby tzemia zény,

Navrhnutie jasnej koncepcie kvalitnej siete hierarchicky odliSnych verejnych priestorov v zéne

a ich napojenie na existujuce okolité verejné priestory,

Vyrie$enie saturacie Uzemia technickou infradtruktarou.

e Vytvorenie jasného uzemnoplanovacieho dokumentu na zonalnej drovni s velmi prehlfadnou
a jednoznacnou regulaciou Uzemia, ktora zabezpeci implementaciu urbanistickej koncepcie
bez moznosti jej znehodnotenia.

e Preverenie niekolkych moznosti zastavby a vyuzZitia uUzemia, ktoré vyplyva z velmi
nepriaznivych rozmerov pozemkovej Struktury v Uzemi — prili§ uzke pozemky;

Vysledkom prieskumov a rozborov bol vykres hlavnych stretov zaujmov v Uzemi (problémovy
vykres) vyjadrujuci najma limity vyuzitia Uzemia vyplyvajuce zo v8eobecne zavaznych pravnych
predpisov, spravnych rozhodnuti, z rozvojovych zamerov a z najddlezitejSich problémov, ktoré treba v
Uzemi rieSit.
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2.5 Urbanisticka koncepcia
251 Funkéno - priestorova koncepcia

RieSené uzemie ma trojuholnikovy tvar, priCom v tazZisku Uzemia lezi centrum zony,
definované v UPN BA ako 202 C — lokalne centrum zény. Vacsina uzemia zony je uréend pre byvanie
v roznych formach rodinnych domov. V okrajovych Castiach uzemia priliehajucich k existujucim
komunikaciam su uzemia urCené pre zmieSané Uzemie bytovej vystavby a obcianskej vybavenosti
(501 C) a uzemia pre zariadenia obcianskej vybavenosti (201 C) s doplnkovou funkciou byvania.
V severnej Casti Uzemia je navrhnuty verejny park (1002) formou krajinnej zelene.

VEREJNE PRIESTORY — CENTRUM, NAMESTIE, MULTIFUNKCNA HALA

Priestorova koncepcia Uzemia je principiaine dand v Uzemnom plane hl.m. SR Bratislavy v
zneni zmien a doplnkov. Zakladom priestorovej koncepcie je nové centrum lokality, ktoré je vSak
v Uzemnom plane mesta neprakticky vymedzené vo vztahu k su¢asnému Cleneniu pozemkov.

Verejné priestory su navrhnuté v dotyku s komunikaciou K5 tak, aby pesia, cestna a verejna
doprava boli v harménii a priestory boli optimalne vyuzité. Na centralny priestor nadvazuje novy
centralny parcik a namestie s tradi¢nou Strukturou vybavenosti:

e Zakladna skola s doplnkovou vybavenostou,
e Materska skola s doplnkovou vybavenostou,
e  Multifunkéna hala s:

o multifunkénym priestorom — Sportové a kultirne podujatia
o krytymi Sportoviskami - telocvi€na,...
o doplnkovou vybavenostou — obchod, sluzby

Velkost namestia je cca 3 000 m?, &o pri takmer Stvorcovom pdodoryse predstavuje rozmery
cca 55 m x 55 m. Pre porovnanie, Hlavné ndmestie v Starom Meste méa rozmery cca 53 m x 72 m. Na
novom namesti bude mozné realizovat vSetky kultirno spoloCenské aktivity, ktoré mestska ¢ast pocas
roka organizuje, pricom vyhodou bude priama nadvaznost na multifunkénd halu, ktord bude tiez
mozné vyuzivat na uvedené akcie.

Sucastou centra su nekryté Sportoviska patriace k zakladnej Skole a multifunkénej hale.
K materskej 3kole je navrhnuty dvor a detské ihrisko. Parlik nadvazuje priamo na namestie
a poskytuje zazemie pre uvedené funkcie.

Centralny parcéik ma vymeru cca 10 000 m? a je nepravidelného tvaru. Jeho suc€astou bude
detské ihrisko.

VEREJNY PARK

Novonavrhované centrum anamestie je priamo napojené na centralnu Cast severného
verejného parku. Spojenie je realizované cestnou, cyklistickou a peSou dopravou. Cyklotrasa dalej
nadvazuje na juzny rozvoj MC Petrzalka a jeho rekreaéné zazemie.

Park je navrhovany v severnej asti Uzemia. Jeho vymera je cca 7,45 ha. Dizka parku je cca
750 metrov a Sirka je premenliva od 40 m do 100m . V centralnej Casti parku je navrhnuta mala vodna
plocha s vymerou cca 0,9 ha. V parku je navrhnuty objekt spravy parku, ktory bude zabezpe&ovat
zadzemie pre prevadzku, bezpelnost parku a zazemie pre rekreantov — WC, sprchy, kaviarer/
reStauracia a pod.

NAVRHOVANA STRUKTURA ZASTAVBY

Zastavba rodinnych domov

Na vacSine Uzemia je navrhnutd zastavba rodinnych domov réznych typov. Navrhovana
Struktdra nadvazuje na sucasnu parcelaciu Uzemia tak, aby pri reparcelacii bolo mozné jednoducho
scelovat’ a Clenit existujuce pozemky. V smere severojuznom je navrhovana zastavba formou linie
radovej zastavby, ktora tvori zaroven liniu troch kostrovych uli€nych priestorov s napojenim na
centrum zony.

V opaénom smere — zapadovychodnom su uli¢né priestory tvorené predovsetkym zastavbou
individualne stojacich rodinnych domov.

Smerna ¢ast' _19



Uzemny plan zény Jarovce-Sever januar 2023

Zaroven navrh rieSenia poskytne v uzemi, kde uli€né koridory tvoria takmer pravouhly systém,
lepSiu orientaciu. Kostrové uli¢né komunikacie budu vytvarat priestor s vy3Sou intenzitou zastavby,
C¢im potvrdia svoj vyznam v Uzemi a navedu navstevnika do jadra zony s centralnym namestim
a vybavenostou.

Pri tvorbe sme reSpektovali predovsSetkym dikciu zavaznej ¢asti UPN BA, strana 73 Cast C,
kap.3.1:

Samostatne stojace RD umiestriovat’ na tzemi mesta iba:

v tesnom kontakte s prirodnymi tzemiami,

v polohach vyznamnych pre zachovanie obrazu mesta,

v kontakte s pamiatkovymi zénami,

v ramci intenzifikacie - uli¢nej zastavby a na plochach velkorozmernych zéhrad,
v zloZitych terénnych podmienkach (nad 12° sklon terénu).

Ré6znou Struktdrou zastavby navrh spifia aj poziadavku zavaznej &asti UPN BA, strana 73 éast
C , kap. 3.2 Zasady a regulativy novej bytovej vystavby:

»,V rozvojovom Uuzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého
navrhovaného obytného tzemia, vytvarat’ Strukturou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného
prostredia; verejné priestory spolocenského kontaktu - obytné ulice, namestia, parkové a rekreacné
plochy*.

Celkové bilancie miery zastavby v izemi 102 B nie su naplnené v navrhu rieSenia na 100%,
nakolko v uzemi je ponechanych viac doplnkovych verejnych priestorov, ktoré budu sliuzit ako malé
spolo¢enské zhromazdovacie priestory formou miestnych parcikov na zelenej osi (vid vo vykresovej
Casti — zelena os zony).

Zastavba bytovych domov a obéianskej vybavenosti

V juhozapadnej Casti je navrhnutd mestska Struktura obcianskej vybavenosti doplnena
byvanim. Sucastou funkcie 201 je navrhovany novy Dom smutku s urnovym hajom a v jeho blizkosti
je navrhnuté Senior centrum s hospicom a asistovanym byvanim. V severnej ¢asti funkénej plochy je
navrhnuté byvanie v bytovych domoch s vybavenostou v tesnej nadvaznosti na park.

V severovychodnej €asti zény je takisto navrhnutéd mestska Struktura obcianskej vybavenosti
doplnena byvanim. Su€astou funkcie 201 je navrhovany nové Zdravotné stredisko, Materska Skola,
objekt Obchodu a sluzieb a ako doplfiujuca funkcia byvanie v bytovych domoch s vybavenostou.
Materska Skola s vlastnym dvorom nadvazuje priamo na park.

V juhovychodnej Casti zény popri Jantarovej ulici je navrhnuta zastavba bytovych domov
s vybavenostou v parteri.

DOPRAVNA OBSLUHA ZONY

V Uzemi su uz zalozené niektoré dopravné vstupy do zény a je potrebné doplnenie systému
obsluznych komunikacii. Vychodiskom dopravnej obsluhy su komunikacie na uliciach Jantarova
a Palmova, obe su FT C1.

V plathom Uzemnom plane hl.m. SR Bratislavy, zmeny a doplnky &. 5 je navrhovany tzv.
obchvat Jaroviec, FT B2. Funkéne by mal navrhovany obchvat odfah&it a ukludnit dopravu na
existujucich uliciach Palmova a Jantarova. Z uvedeného dévodu pripajame aj obsluzné komunikacie
v zéne na novonavrhovany obchvat v 2 bodoch — na severovychode a severozapade uzemia,
komunikaciami K3 ( s moznostou napojenia K2) a K13, ktoré tvoria kostrové obsluzné komunikacie
zény s navrhovanou funk&nou triedou C3. Na uvedené komunikacie sa napajaju ostatné obsluzné
komunikacie FT C3.

Urbanisticka Struktura zastavby vytvara takmer pravouhlu siet ulic a mestskych blokov.
Hlavnu kostru dopravy (C3) tvori novonavrhovana komunikacia K2 v nadvaznosti na Chotarnu ulicu
rovnobezne s Palmovou ul.. Na tuto komunikaciu budd napojené daldie komunikacie FT C3,
obsluhujuce priamo navrhovanu zastavbu.

Existujuci a navrhovany systém obsluznych komunikacii zabezpecuje pomalu plynuld dopravu
v Uzemi a umozni optimalizaciu dopravnej obsluhy objektov, ako aj peSie prepojenia. Dopravna
obsluha Uzemia funguje v priestoroch ulic, ktorych Sirkové parametre su dostatoéné vo vztahu k
narastu intenzity dopravy, vyvolanému vystavbou urbanistickych sektorov.

Smerna ¢ast' _20



Uzemny plan zény Jarovce-Sever januar 2023

Zbna je doplnena navrhom MHD formou autobusovej dopravy. Perspektivne by sa mohlo
pocitat s doplnenim kolajovej verejnej dopravy v priestore existujicej trate ZSR ¢.132 Bratislava —
Hegyeshalom cez Rusovce a Rajku. (Madarska republika)

Cyklisticka doprava je priamo v centralnej polohe zény s pokra¢ovanim popod dialnicu D4 na
juh Petrzalky. Tato trasa je doplnena lokalnymi cyklotrasami s ciefom optimalizacie obsluhy Uzemia
zony.

Obrazok 8 Komplexny urbanisticky navrh

2.5.2 Riesenie verejnych priestorov

V okolitom Uzemi je uz existujuca urbanisticka Struktira a Struktdra verejnych priestorov.
Nakolko ide prevazne o nezastavané Uzemie zény a v okoli sa nadvazuje na existujucu zastavbu
priestorovo velmi chaotického charakteru, je potrebné kreovanie nielen novej Struktury zastavby, ale aj
novej siete verejnych priestorov.

Navrhovana Struktura urbanistickej zastavby wvytvori predpoklad pre vytvorenie novych
verejnych priestorov, ktoré vhodne doplnia navrhovanu zastavbu aj existujucu siet. Tym vznikne jasna
hierarchia priestorov v Uzemi na:

e verejny priestor:
o namestie
o uliéné namestia
o parcik v centre
o verejny park
o verejna pesia a cyklisticka trasa doplnena zelenou

e poloverejny priestor — obytné ulice

e sukromny priestor — zahrady rodinnych domov

Siet’ ulic a chodnikov, popri ktorych budi vybudované nové objekty, bude vyuzitd ako

primarny nastroj urbanistického usporiadania verejnych priestorov, urbanistickej Struktury a prevadzky
zény. Vzhladom na velky rozsah novonavrhovanej vystavby sa urbanisticka skladba, Struktara

Smerna Cast' _21



Uzemny plan zény Jarovce-Sever januar 2023

zastavby a architektonicky vyraz jednotlivych etap mdze kreovat velmi réznorodo. Ostatné zasady
tvorby, ktoré boli vyuzité pri navrhu rieSenia:

v zéne sa vytvara novy plnohodnotny verejny priestor — namestie a park, ktory v
suCasnosti v Uzemi absentuje. Cielom je poskytnutie spoloéenského a
Sportovorekreatného zazemia pre hlavnu funkciu byvanie a ob&ianska vybavenost.
Verejny priestor je cielene navrhovany a budovany. Nie je to zvySkovy priestor
zostavajuci po rozparcelovani Uzemia.

Budovy su prioritne orientované do ulic.

Hlavné vstupy do budov su z novonavrhovanych ulic.

Déraz je dany na funkénu a hmotovi rozmanitost izemia a navrhovanych budov.

Vacsina zastavby ma vizualny kontakt s okolitym prirodnym zazemim a parkom.
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2.6
26.1

Urbanisticka ekonémia a sulad s Uzemnoplanovacou dokumentaciou vyssieho stupna
Urbanisticka ekonomia

Urbanisticka ekondmia je spracovana na podklade platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni neskor$ich zmien a doplnkov. Uvadzame
bilancie jednotlivych budov a ich funkéneé vyuZitie v sulade s kategorizaciou stavieb podla § 43 Stavebného zakona (zakon €.50/1976 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov. Ciselné oznacenie budov je sucastou vykresu Komplexny urbanisticky navrh.

2.6.2 Sulad navrhu rieSenia s UPD vyssSieho stupnia

Uvadzame schému rozloZenia urbanistickych sektorov &lenenych podla platného Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien
a doplnkov. V tabulkach je podla navrhovanej urbanistickej Struktury vyhodnotena miera vyuzitia Uzemia a porovnana s platnych Uzemnym planom hl. m. SR
Bratislavy. Plochy zelene su vyhodnotené samostatne v tabulkach a schémach.

MIERA VYUZITIA UZEMIA:

Tabul'ka 3 Miera vyuzitia izemia — posudenie k platnému UPN mesta

Zastavana
Plocha 1ZP plocha
urbanistick navrh navrh min. HPP navrh
ého HPP navrh Max. | (vratane | (vratane zapocita byvanie HPP navrh
sektora IPP navrh (vratane zastava | existuju | existujucic tel'na zapocitatelna (vratane | OV (vratane
(Us) v (vratane | existujticich na cich h plocha plocha HPP existujucich | existujucich
Oznacenie rieSenom Kéd IPP HPP max. | existujucich | objektov) plocha | objekto | objektov) zelene zelene navrh byvanie objektov) objektov)
sektora Gzemi [m?] funkcie max. [m?] objektov) [m?] 1ZP max. [m?] v) [m?] KZ min. [m?] KZ navrh [m?] max. [m?] [m?] [m?]
Regulacia
Regulacia z UPN Regulacia z UPN z UPN
Reguldcia z UPN mesta BA Navrh UPN Z mesta BA Navrh UPN Z2 mesta BA Navrh UPN Z mesta BA Navrh UPN Z

1 46 755 1130 - - - - - - - - - - - - - - -

2 76 600 1002 - - 0,02 1250 - - 0,01 500 - - - - - 0 1250

3 24 890 201C 0,6 14934 0,46 11350 0,30 7 467 0,20 4999 0,30 7 467 0,49 12 108 4 480 3360 7 990

4 23130 201C 0,6 13 878 0,36 8400 0,30 6939 0,15 3360 0,30 6939 0,50 11613 4163 2540 5 860

5 138 775 102 B 0,4 55510 0,37 51790 0,23 31918 0,15 21148 0,40 55510 0,54 75530 - 48 190 3600

6 30435 201B 0,4 12174 0,28 8 406 0,40 12174 0,13 3888 0,10 3044 0,53 16 113 3652 2520 5 886

7 14 485 202 C 0,6 8 691 0,51 7 380 0,30 4346 0,19 2790 0,25 3621 0,33 4715 2 607 0 7 380

8 48 245 1110 - - - 2052 - - - 1609 - - - - - 1716 336

9 14 545 102 B 0,4 5818 0,35 5032 0,23 3345 0,15 2240 0,40 5818 0,56 8 107 - 5032 0

10 33230 102 - - 0,29 9570 - - 0,20 6 800 - - - - - 9570 0

11 20770 102 - - 0,39 8 000 - - 0,29 6 045 - - - - - 8 000 0
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Zastavana
Plocha 1ZP plocha
urbanistick navrh navrh min. HPP navrh
ého HPP navrh Max. | (vratane | (vratane zapocita byvanie HPP navrh
sektora IPP névrh (vratane zastava | existuju | existujucic telna zapocitatelna (vratane | OV (vratane
(us) v (vratane existujucich na cich h plocha plocha HPP existujucich | existujucich
Oznacenie | rieSenom Kéd IPP HPP max. | existujucich | objektov) plocha | objekto | objektov) zelene zelene navrh byvanie objektov) objektov)
sektora | uzemi[m?] | funkcie max. [m?] objektov) [m?] IZPmax. | [m?] v) [m? KZ min. | [m?] KZ navrh [m?] max. [m?] [m?] [m?]
Regulacia
Regulacia z UPN Regulacia z UPN z UPN
Regulacia z UPN mesta BA Navrh UPN Z mesta BA Navrh UPN Z mesta BA Navrh UPN Z mesta BA Navrh UPN Z
12 8910 102 - - 0,30 2 690 - - 0,27 2410 - - - - - 2 690 0
13 2270 202 - - 0,13 288 - - 0,13 288 - - - - - 0 288
14 35995 102 - - 0,29 10 348 - - 0,18 6376 - - - - - 9 818 530
15 44 640 102 B 0,4 17 856 0,26 11480 0,23 10 267 0,10 4592 0,40 17 856 0,67 29 964 - 11480 0
16 18 345 501 C 0,6 11 007 0,59 10 800 0,30 5504 0,24 4320 0,30 5504 0,44 7 996 7 705 7 500 3300
Spolu 582 020 139 868 148 836 81 960 71 365 105 758 166 145 22 608 112 416 36 420
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Tabul'ka 4 Lokalizacia stavebnych blokov v urbanistickych sektoroch

Oznacenie | Plocha urbanistického sektora (US) v Cisla stavebnych blokov
sektora rie§enom uzemi [m?] Kéd funkcie patriacich do sektora
Prevaine zastavatelné tGzemia:

3 24 890 201 ¢

4 23130 rozvojové 01-05
06-40

5 138 775 102 B rozvojové EO1

6 30435 201 B rozvojové 41-43

7 14 485 202 C rozvojové 44
45-46

9 14 545 102 B rozvojové E02

10 33230 102 stabilizované EO3

11 20770 102 stabilizované E04-E05

12 8910 102 stabilizované E06

13 2270 202 stabilizované EO7

14 35995 102 stabilizované EO8

15 44 640 102 B rozvojové 47-50

16 18 345 501C rozvojové 51

Prevaine nezastavatelné Gzemia:

1 46 755 1130 rozvojové --

2 76 600 1002 rozvojové --

8 48 245 1110 rozvojové --

Poloha stavebnych blokov v urbanistickych sektoroch je znazornena v nasledujucej schéme:
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Obrazok 9 Vymedzenie urbanistickych sektorov a stavebnych blokov
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BILANCIE ZASTAVBY PODL'A SEKTOROV

ROZVOJOVE UZEMIA

sektor 2 1002 byvanie oV Poznamka
plocha (mz) 76 600
dizka sirka
etapa Cislo objektu objektu objektu P NP HPP
1 50 10 500 2,5 1250 1250 zazemie, sprava park
sektor spolu 500 1250 1250
cEErg 201 C ZP max HPP max [ byvanie oV Poznamka
plocha (mz)
24 890 7467 14934 4480 30% 10454 70%
.. dlzka Sirka
P ¢islo objektu objektu objektu P NP HPP
1 40 15 600 15 900 900 dom smutku
55 5 275 1,0 275 275 dom smutku
2 115 16 1840 2,5 4 600 4 600 senior centrum
15 6 90 1,0 90 90 senior centrum
30 23 690 2,5 1725 1725 senior centrum
3 48 14 672 2,5 1680 1680 bytovy dom
4 48 14 672 2,5 1680 1680 bytovy dom
5 10 16 160 2,5 400 400 senior centrum
sektor spolu 4999 11350 | 3360 | 30% | 7990 | 70%
e 201 C ZP max HPP max | byvanie oV Poznamka
plocha (mz)
23130 6939 13878 4163 30% 9715 70%
etapa dlizka Sirka
2 &islo objektu objektu | objektu 2 NP | HPP
1 22 16 352 2,5 880 880 senior centrum
2 22 16 352 2,5 880 880 senior centrum
3 22 16 352 2,5 880 880 senior centrum
4 22 16 352 2,5 880 880 senior centrum
5 12 16 192 2,5 480 480 senior centrum
6 22 16 352 2,5 880 880 senior centrum
7 22 16 352 2,5 880 880 senior centrum
8 22 16 352 2,5 880 880 bytovy dom
9 22 16 352 2,5 880 780 100 bytovy dom s OV
10 22 16 352 2,5 880 880 bytovy dom
Sl relE 3360 8400 | 2540 | 30% | 5860 | 70%
ek 102 B ZP max HPP max | byvanie oV Poznamka
2,
iR (] 138775 pocet | 31918 55 510
dlzka Sirka objek
etapa . . ) )
Cislo objektu objektu objektu tov P NP HPP
E1l 20 12 240 1,0 240 240 existujuci RD
E2 24 10 240 1,5 360 360 existujuci RD
15 5 75 1,5 113 113
11 7 77 1,5 116 116
6 4 24 1,0 24 24
E3 23 13 299 1,0 299 299 existujuci RD
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11 7 77 1,0 77 77
6 5 30 1,0 30 30
E4 19 12 228 1,5 342 342 existujuci RD
5 5 25 1,0 25 25
ES 13 12 156 1,0 156 156 existujuci RD
5 4 20 1,0 20 20
E6 16 10 160 1,5 240 240 existujuci RD
6 5 30 1,0 30 30
E7 10 9 90 15 135 135 existujuci RD
E8 11 19 209 15 314 314 existujuci RD
1 60 15 900 4,0 3600 3600 zdkladna 8kola - 27 tr.
bez ozn. 9 9 108 8748 2,5 21870 21870 navrhované RD
bez ozn. 14 8 85 9520 2,5 23 800 23 800 navrhované RD
o 21148 51790 | 48190 | 93% | 3600 | 7%
e 201 B ZP max HPP max | byvanie oV Poznamka
plocha (m’) 30435 12174 12174 | 3652 | 30% | 8522 | 70%
< 3 . d!ika §|jrka
Cislo objektu objektu objektu P NP HPP
1 56 10 560 2,0 1120 1120 materska Skola
10 10 100 2,0 200 200
2 35 12 420 2,5 1050 840 210 bytovy dom s OV
3 35 12 420 2,5 1050 840 210 bytovy dom s OV
4 35 12 420 2,5 1050 840 210 bytovy dom s OV
5 32 30 960 2,0 1920 1920 obchod
6 72 14 1008 2,0 2016 2016 zdravotné stredisko
kol 3888 8406 | 2520 | 30% | 5886 | 70%
ek 202 C ZP max HPP max | byvanie oV Poznamka
plocha (m?)
14 485 4346 8691 2607 30% 6 084 70%
e 5 ) d!ika §|irka
Cislo objektu objektu objektu P NP HPP
1 60 15 900 4,0 3600 3600 zakladnd Skola - 27 tr.
2 40 30 1200 2,0 2400 2400 multifunkéna hala
15 6 90 2,0 180 180 prepojovaci kréok
3 30 20 600 2,0 1200 1200 materska Skola
S e 2790 7380 0 0% | 7380 | 100%
Sl 1110 byvanie oV Poznamka
plocha (ml) B potet
e 5 i d!ika §|:rka objek
Cislo objektu objektu objektu tov P NP HPP
El 19 8 152 1,0 152 152 existujuci RD
E2 24 11 264 1,0 264 264 existujuci RD
E3 17 10 170 1,0 170 170 existujuci RD
E4 11 11 121 2,0 242 242 existujuci RD
16 4 64 1,0 64 64 existujuci RD
ES 23 14 322 2,0 644 644 existujuci RD
E6 6 4 24 1,0 24 24 dreveny sklad
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E7 18 14 252 1,0 252 252 sklady
12 7 84 1,0 84 84 garaz mechanizmov
E8 12 13 156 1,0 156 156 existujuci RD
heboly 1609 2052 | 1716 336
LR 102 B ZP max HPP max | byvanie oV Poznamka
plocha (mz)
14 545 pocet 3345 5818
dizka sirka objek
etapa . . ) )
Cislo objektu objektu objektu tov P NP HPP
E1l 19 12 228 1,5 342 342 existujuci RD
E2 11 8 88 2,0 176 176 existujuci RD
9 6 54 2,0 108 108
E3 17 9 153 2,0 306 306 existujuci RD
E4 35 11 385 2,0 770 770 existujuci RD
bez ozn. 9 9 4 324 2,5 810 810 navrhované RD
bez ozn. 14 8 9 1008 2,5 2520 2520 navrhované RD
sektor spolu
2240 5032 5032 100% 0 0%
e 1028 ZP max HPP max | byvanie oV Poznamka
plocha (mz)
44 640 podet 10267 17 856
etapa dizka Sirka objek
P Cislo objektu objektu objektu tov P NP HPP
bez ozn. 8 14 41 4592 2,5 11480 11480 navrhované RD
SR 4592 11480 | 11480 | 100% 0 0%
otk 501 C ZP max HPP max | byvanie oV Poznamka
plocha (mz)
18 345 5504 11007 7 705 70% 7705 30%
— dlizka Sirka
o &islo objektu objektu | objektu 2 NP | HPP
1 90 12 1080 2,5 2700 2500 200 BD s kanceldriami
2 90 12 1080 2,5 2700 2500 200 BD s kanceldriami
3 90 12 1080 2,5 2700 2500 200 BD s kanceldriami
4 90 12 1080 2,5 2700 2700 penzién
SR 4320 10800 | 7500 | 69% | 3300 | 31%
Bilancie spolu
zP HPP byvanie oV
celé izemie spolu 47 837 115 888 80 622 35266
- z toho navrhované 43 340 109614 | 74684 34930
- z toho existujuce 4497 6274 5938 336
Pozn: Ciselné Gdaje ploch a vymer st uvadzané v m?.
STABILIZOVANE UZEMIA
IR0 102 byvanie oV Poznamka
locha (m’,
3 (m) 33230
o pocet
etapa Cislo objektu objektov P HPP
bez ozn. 41 6 800 9570 9570 existujuce RD
el 6800 9570 | 9570 0
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Selitmr il 102 byvanie oV Poznamka
locha (m?
3 (m7) 20770
.. pocet
P ¢islo objektu objektov P HPP
bez ozn. 39 6 045 8000 8000 existujuce RD
o 6045 8000 | 8000 0
s 102 byvanie oV Poznamka
locha (m?
3 (m7) 8910
.. pocet
P ¢islo objektu objektov P HPP
bez ozn. 11 2410 2690 2690 existujuce RD
et 2410 2690 | 2690 0
i 202 byvanie oV Poznamka
locha (m’,
3 (m7) 2270
- pocet
P Cislo objektu objektov P NP HPP
bez ozn. 1 270 1,0 270 270 hasi¢ska stanica
bez ozn. 1 18 1,0 18 18 novinovy stanok
sektor spolu 288 288 ° 288
cderad 102 byvanie oV Poznamka
locha (m’
3 (m7) 35995
. pocet
P! Cislo objektu objektov P NP HPP
bez ozn. 24 4670 6 840 6 840 existujuce RD
bez ozn. 14 6 588 2,5 1470 1470 navrhované RD
bez ozn. 14 1 112 2,5 280 280 navrhovany RD
bez ozn. 1 530 1,0 530 530 administrativa
bez ozn. 1 200 2,0 400 400 existujuci BD
bez ozn. 1 276 3,0 828 828 existujuci BD
sektor spolu
6376 10348 9818 530
Bilancie spolu
zP HPP byvanie oV
celé uzemie spolu 21919 30 896 30078 818
- z toho navrhované 700 1750 1750 0
- z toho existujice 21219 29 146 28328 818
Pozn: Ciselné Gdaje ploch a vymer st uvadzané v m’.
ROZVOJOVE + STABILIZOVANE UZEMIA SPOLU
Bilancie spolu
P HPP byvanie ov
celé uzemie spolu 69 756 146 784 110 700 36 084
- z toho navrhované 44 040 111 364 76434 34930
- z toho existujuce 25716 35420 34 266 1154
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VYHODNOTENIE PLOCH ZELENE:

Tabulky prepoctu podielu zelene v jednotlivych sektoroch sa nachadzaju v kapitole Sidelna

zelen.

Prepodet a vyhodnotenie podielu zelene deklaruje stlad s UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.
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2.7 Demografia a ob¢ianska vybavenost’

2.7.1 Demografia

V navrhu riedenia je navrhnutych niekolko typov ubytovania. Najvacsia €ast je rodinnych
domov, Cast je bytov v bytovych domoch, kde sa predpoklada trvaly pobyt obyvatefov, Cast je
nebytovych budov — senior centrum, kde sa predpoklada len najomny vztah a prechodny pobyt
obyvatelov. V senior centre pdjde o prenajimatelné ubytovanie s prechodnym pobytom obyvatelov.
V tejto Struktire je deklarovana aj vekova skladba obyvatelov a vypocCet potrebnej obdianskej

vybavenosti.

Tabul'ka 5 Pocet obyvatel'ov s trvalym pobytom podfa obloznosti na byt
=]
°
[}
—~~ —~ ~ —~ ~ 4
N N~ < N n >
sl sl .o ) Lo o
S > > P > P [
= >0 > o o >0 o -
o o o o o Q o o o Q o ©
o o C o c o C o c o C >
- = - = ) = N s N = N N =N >
= S| €] 2 2 33| 33 3 2 32 82 S
2l 2| 2| 2| 5| B 88| 88| 88| 88 83
navrhované 8 70 89 5 172 | 248 10 119 214 16 868 1226
existujlice 0 6 7 0 13 133 0 10 17 0 466 493
spolu 8 76 96 5 185 | 381 1720
Pocet obyvatelov s prechodnym pobytom SENIOR CENTRUM 184
Tabul'ka 6 Predpokladana vekova Struktura obyvatelov zény
Struktira obyvatelstva s trvalym pobytom v bytoch a RD
z toho muzi 46% 791
Celkovy pocet obyvatelov lokality 1720 | ztoho zeny 54% 929
ekové skupiny deti do 15
z toho predproduktivny vek 15,74%: 271 r\ékovv upiny cetl 0-4 3,32% 57
z toho produktivny vek 68,22%: 1173 5-9 5,14% 88
z toho poproduktivny vek 16,04%: 276 10-14 7,28% 125
plocha zény (ha) 60
hustota obyvatelov na 1ha 29
Struktara obyvatel'stva s prechodnym pobytom SENIOR CENTRUM
z toho muzi 46% 85
Celkovy pocet obyvatelov lokality 184 | ztoho zeny 54% 99
vekové skupiny deti do 15
z toho predproduktivny vek 0%: 0 rokov piny 0-4 0% 0
z toho produktivny vek 0%: 0 5-9 0% 0
z toho poproduktivny vek 100%: 184 10-14 0% 0

Spolu predpokladame, ze bude v zone byvat cca 1 720 + 184 = 1 904 obyvatelov s trvalym/
prechodnym pobytom. Na takyto pocCet je dimenzovana aj obCianska vybavenost zény.

Vekova Struktira obyvatelstva je zrejma z vy$Sie uvedenych tabuliek.
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2.7.2 Obcianska vybavenost’

RieSené Uuzemie je z vacSej Casti nezastavané, takze priamo v iom sa nenachadzaju zZiadne
zariadenia obcCianskej vybavenosti. V tomto navrhu rieSenia uzemného planu zény su dimenzované
zariadenia obcianskej vybavenosti na zaklade navrhovaného poctu trvalo a prechodne byvajucich
obyvatelov. Skolska vybavenost je lokalizovana v centre zény, kvoli optimainej dochadzkovej
vzdialenosti. Ostatna vybavenost je umiestnena v okrajovych &astiach zény v sulade s funkénym
vyuzitim regulovanym v UPN BA.

NEKOMERCNA VYBAVENOST - ZAKLADNA OBCIANSKA VYBAVENOST

VSetky uvedené zariadenia suU dimenzované podla eurdpskych Standardov a pri navrhu
rieSenia su zohfadnené uzemné generely — Uzemny generel zdravotnictva, Uzemny generel socialnej
starostlivosti, Uzemny generel Skolstva. S prihliadnutim na uvedené celomestské uzemnoplanovacie

podklady bola dékladne zvazena lokalizacia celomestsky deficitnych zariadeni do rieSeného uzemia.

Tabul'ka 7 Vypocet potreby zakladnej obéianskej vybavenosti pre obyvatelov s trvalym pobytom

Pocet obyvatelov 1720
Ukazovatel’ / na 1000
Navrh zariadeni OV: obyv. potreba Néavrh UPN Z- umiestnenie
Skolstvo:
; Ziakov .
MS (25 ziakov/1 trieda) 40 miest 69 tzn. 3 tried | navrhované 2 MS (2x4 triedy) v zéne
. Ziakov .
ZS (30 ziakov/1 trieda) 136 miest 234 tzn. 8 tried navrhovana 1 ZS (27 tried) v zéne
Gymnazia / stredné .
Skoly 11 miest 19 miest existujuce SS v Bratislave
Kultara:
kluby deti a mladeze 6 miest 10 miest V Z8, vstavang OV
Telovychova a Sport:
pre deti 800 m2 1376 m2 aredl MS a ZS, park
pre mladez a dospelych 700 m2 1204 m2 aredl ZS, park
telocvi€ne 40 m2 69 m2 telocviéria ZS
Zdravotnictvo:
lekarskych
primarna starostlivost 1,1 lekara ordinacii 1 zdravotné stredisko v zéne
jasle 2 miesta 3 miest stigast 2 MS
lekaren 0,3 lekarenského prac.m. lekarne 1 zdravotné stredisko v zéne
Tabul'ka 8 Vypocet potreby zakladnej obéianskej vybavenosti pre obyvatel'ov s prechodnym pobytom
Pocet obyvatelov 184
Navrh zariadeni OV: Ukazovatel' / na 1000 obyv. potreba Nadvrh UPN Z - umiestnenie
Skolstvo:
MS$ (25 Ziakov/1 trieda) 40 miest 0 Ziakov tzn. 0 tried
Z8 (30 ziakov/1 trieda) 136 miest 0 Ziakov tzn. 0 tried
Gymnazia / stredné Skoly 11 miest 0 miest
Kultara:
kluby deti a mladeze 6 miest 0 miest
Telovychova a Sport:
pre deti 800 m2 0 m2
pre mladezZ a dospelych 700 m2 129 m2 sucast aredlu senior centra
1 rehabilitacna telocvicria v budove senior
telocviéne 40 m2 7 m2 centra
Zdravotnictvo:
lekarskych 1 ambulancia lekéara v budove senior
primarna starostlivost 1,1 lekara 0 ordin&cii centra
jasle 2 miesta 0 miest
lekaren 0,3 lekarenského prac.m. 0 lekarne zdravotné stredisko v zéne

Smerna Cast _33




Uzemny plan zény Jarovce-Sever januar 2023

Navrhované kapacity zariadeni su prispdsobené potrebe celej zény. Nakolko sa predpoklada
realizacia vystavby v dlh§om €asovom obdobi, bude potrebné v danom Case aktualizovat potreby
jednotlivych zariadeni. Zakladna skola je lokalizovana v dotyku s verejnym namestim, preto nie je
navrhovana ako Skola arealového typu, nakolko mimo vyu€ovacich hodin mézu byt jej priestory
vyuzivané pre verejnost. To isté sa tyka multifunkénej haly.

2.8 Pamiatkova ochrana a historicka stopa uzemia

V Uzemi sa nenachadzaju ziadne prvky pamiatkovej ochrany ani paméatihodnosti.

2.9 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

RieSené uUzemie je navrhnuté na zastavbu urbanistickou Strukturou, ktora je mierkou
primerana tejto Casti Bratislavy. Charakter zastavby je navrhnuty tak, aby netvoril v Uzemi vyrazny
priestorovy a vySkovy kontrast a nadvazoval plynulo na existujicu zastavbu, ako aj prirodné
prostredie.

Rie$ené uzemie tvori va&si podet urbanistickych sektorov vymedzenych v platnom UPN hl.m.
SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov, ktoré boli v navrhu rieSenia Ciasto¢ne modifikované. Presné
udaje o navrhovanej a existujucej zastavbe v jednotlivych urbanistickych sektoroch su uvedené v
tabulkach v kapitole Urbanisticka ekondmia.

2.10 Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné su predovSetkym uréené funkénym vyuzitim
stanovenym v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy v zneni neskorSich zmien a dopinkov. Po
podrobnejSom spracovani Uzemného planu na zonalnej Urovni ide o nasledovné pozemky:

Tabulka 9 Zoznam pozemkov nezastavatelnych nadzemnymi budovami

Doévod nezastavatelnosti Cislo pozemku Poznamka

Parky v zOne 911/457; 911/318; 911/ 307; 911/473; 911/425; Nezastavatelné okrem stavieb
911/507; 911/72; 911/428; 911/429; 911/65;

911/135: 911/147: 911/146; 911/216; 911/17: | Pripustnych v sulade s regulaciou
911/182; 911/179; 911/151; 911/152; 911/319; | v zavaznej Gasti UPN Z

911/444; 911/445; 911/446; 911/447; 911/148;

911/138

2.11 Zastavovacie podmienky

Zastavovacie podmienky v zéne uruje Zavazna &ast UPN Z. Zavazna &ast tohto Gzemného
planu zony sa sklada z grafickej a textovej Casti, priom v rozhodovacom procese musia byt
vyuzivané obe Casti zaroven.

Regulacia uzemia, ktora definuje zastavovacie podmienky sa vztahuje na nadzemnu &ast
zastavby a deli sa na dve samostatné kategorie:

e Regulacia zastavatelnych pléch — stavebnych blokov (SB)
e Regulacia nezastavatelnych pléch — verejnych a poloverejnych priestorov

2.11.1 Umiestnenie stavby na pozemku a intenzita zastavania

A. Zastavatelné plochy — Regulativy zastavaitelnych pléch su stanovené pre kazdy stavebny
blok (SB) stavebny pozemok samostatne a reguluju predovsetkym:

FUNKCNE VYUZITIE STAVEBNEHO BLOKU:

12 — malopodlazna zastavba obytného uzemia

21 — uzemie obcianskej vybavenosti

22 — uzemie obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
o 51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie

UMIESTNENIE STAVIEB DEFINOVANE:

o O O

o stavebnymi Ciarami,
INTENZITU ZASTAVANIA BUDOVAMI, KTORA JE DANA:

o maximalnou hodnotou hrubej podlaznej plochy a koeficientom HPP,
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o minimalnou hodnotou zapocitatelnej plochy zelene,
o maximalnou vyskou, resp. max. poc¢tom podlazi

B. Nezastavatelné plochy — su to plochy prevazne nezastavatelné nadzemnymi budovami.
Regulativy nezastavatelnych pléch sa tykaju verejnych priestorov mimo stavebnych blokov.
Regulativy definuju:

FUNKCNE VYUZITIE VEREJNYCH PRIESTOROV:

o 010 - plochy cestnej, peSej a cyklistickej dopravy, statickej dopravy a
verejnej zelene

020 — plochy namesti

102 — plochy krajinnej zelene

111 - plochy parkov

113 — plochy ochrannej zelene

910 — vodné plochy

O O O O O

e Priestorové usporiadanie verejnych priestorov je definované v grafickej Casti
Zavaznej Casti tohto UPN Z. - v Navrhu regulacie uzemia (graficka ¢ast tohto UPN
2).

2.11.2 Pripustnost’ architektonického riesenia

Vzhladom na rozvojovy charakter lokality a predpoklad dlhodobej realizacie vystavby uzemia
zbny, nie je ucelné definovat pripustnost architektonického rieSenia.

2.11.3 Dalsie podmienky

Dalsie podmienky sa tykaju odporuéani pre spracovanie naslednej projektovej dokumentacie
stavieb:

e znizovanie negativnych vplyvov na zlozky Zivotného prostredia vratane rizikovych
faktorov:
o minimalizovat podiel spevnenych pléch v zastavateflnom Gzemi,
o minimalizovat podiel spevnenych pléch v nezastavatelnom uzemi — plochy
parkov, plochy ochrannej a izolacnej zelene,
o riedenie stavieb uzZivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi.

Za nevyhnutna vybavenost’ stavieb - nebytovych a bytovych budov sa povazuje:

e Pristupova cestna a peSia komunikacia
e Siete a zariadenia technickej infra&truktury:

= zasobovanie pitnou vodou,
» odvadzanie splaskovej a dazdovej vody,
= zasobovanie elektrickou energiou.

e Systém odvozu a likvidacie odpadu
e Systém protipoziarnych opatreni — pristupové komunikacie a plochy, odstavné
plochy, zasobovanie vodou na poZiarne ucely
2.12 Opis dopravného a technického rieSenia
2.12.1 Doprava

SIRSIE VZTAHY — SUCASNY A VYHUADOVY STAV

RieSené Uzemie sa nachadza v okrajovej oblasti mesta Bratislava na uzemi mestskej Casti
Bratislava —Jarovce a je ohrani¢ené zo severu dialnicou D4 vo vystavbe, zo zapadu dialnicou D2,
Palmovou ulicou a zastavanym uUzemim obce Jarovce, z vychodu Jantarovou ulicou a z juhu
zastavbou obce Jarovce.

Dialnica D4 je umiestnena na nasype a mimouroviiovo krizuje diafnicu D2, ktora je
umiestnena na teréne. V dotknutom useku je komunikécia 4-pruhové (2 pruhy smer Rakusko, 2 pruhy
smer centrum BA). Komunikacia bude vedena na nasype s bezpecnostnymi prvkami — obojstranne
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umiestnené cestné zvodidla. Dopravny priestor bude osvetleny verejnym osvetlenim umiestnenym
obojstranne.

Nova komunikacia (K1) — vyhladovo cesta 111/1020 ako obchvat Jaroviec - je navrhovana ako
dvojpruhova komunikacia C 9,5/60, ktora sa v ramci prietahu cez mesto zaraduje do VYKOSU ako B2
MZ 8,5 komunikacia Il. triedy. V Sirkovom usporiadani je komunikacia vedena ako 2-pruhova
obojsmerna, v krizovatke s Palmovou ul. (P-K1) so samostatnymi pruhmi pre odbocenie viavo a
vpravo.

Palmova ulica je miestna obsluzna komunikacia FT C1 kategorie MO 8,5 avSak Sirkove
parametre uvedenej kategoérie nespliia v celej dizke.

Jantarova ulica je miestna obsluznad komunikacia FT C1 kategérie MO 8,5 avSak Sirkové
parametre uvedenej kategérie nespifia v celej dizke. Komunikécia je uréena na rozsirenie na kategériu
v zmysle zaradenia MO 8,5 (pévodne MO 9). V sucasnosti v dotknutej ¢asti je v Sirke cca 6,0 m ako
obojsmerna bez chodnikov.

CESTNA SIET — NAVRH RIESENIA

Navrhovana zakladna kostra cestnej siete je komunikacia obchvatu (K1), ktora je napojena z
juhu na existujucu komunikaciu Jantarova FT C1 MO 8,5 v navrhovanej stykovej krizovatke Jantarova
- K1 a z juhozapadu na komunikaciu existujucu komunikaciu Palmova (v suc¢asnosti cesta 111/1020) v
stykovej krizovatke P — K1, priom navrhovana komunikacia K1 je novym obchvatom Jaroviec.
Pévodna komunikacia — diafni€ného privadzaca z Jantarovej ulice na D2 sa zrusi.

Zo severu je zona napojena na novy obchvat Jaroviec v dvoch miestach. Vzajomna
vzdialenost navrhovanej uroviiovej neriadenej krizovatky (K1-K13) a novonavrhovanej uroviiovej
krizovatky na zapadnej strane rieSeného Uuzemia (K1- K3) je cca 900 m. Pévodné krizovanie K1 a K2
je stale mozné a z odborného hfadiska je vhodnejSie, ako krizovanie K1 a K3, ktoré bolo upravené na
zaklade pripomienky verejnosti (vlastnikov pozemkov) ku Konceptu rieSenia UPN Z. Krizovatka K1-K3
je navrhovana vo vzdialenosti cca 350 m od navrhovanej krizovatky obchvatu s upravenou trasou
Palmovej ulice. Vzdialenost krizovatky K1- K13 od krizovatky na Jantarove;j ulici (J-K1) je cca 105 m.

Navrhované miesta napojenia na nadradenu komunikacnu siet mesta pri napojeni zo v8etkych
smerov su navrhnuté ako svetelne neriadené kriZovatky.

Pozemné komunikacie v rieSenej zéne su navrhované ako:
- miestne obsluzné komunikacie obojsmerné 2 — pruhové:

e FT B2 kategérie C 9,5/60 (MZ 8,5) — obchvat Jaroviec cesta 111/1020 ( komunikacia
K1),

FT C3 kategdrie MO 7,5/30

FT C3 kategorie MOU 7,0/30

FT C3 kategorie MOU 6,5/30

FT C3 kategorie MOU 5,5/30

Zakladne kategorie tychto komunikacii zény su modifikované o jednostranné alebo
obojstranné parkovacie pasy s pozdlZznym alebo kolmym radenim vozidiel.

Dal$ou kategdriou je pesia zéna P1 — namestie a peSia zéna P2. Namestie je vytvorené pred
z&kladnou Skolou a multifunkénym objektom.

Obvodové existujuce komunikacie — Palmova a Jantarova su navrhované na Ciastoéné lokalne
rozSirenie a doplnené o zastavky MHD s nastupistami v Sirke 3,50 m (na strane novej zastavby) a
2,50 m v miestach existujucej zastavby. Tieto plochy su sucastou priebeznych chodnikov. Palmova
ulica bude rozsirena v zapadnej Casti v suvislosti s napojenim obchvatu a vytvorenim stykovej
neriadenej krizovatky P-K1.
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Obrazok 10 Oznacenie novonavrhovanych komunikacii v zone

Navrhované komunik&cie v zéne su podfa funkénych tried zaradené nasledovne:

e Kl C 9,5/60 (B2 MZ 8,5) s MHD

e K2 C3 MO 7,5/30

e K3 C3 MO 7,5/30

e K4 C3 MO 7,5/30

e K5 C3 MO 7,5/30

e K6 C3 MO 7,5/30, MOU 5,5/30 modif.
e K7 C3 MO 7,5/30

e K8 C3 MO 7,5/30, MO 7,0/30

e K9 C3 MO 7,0/30, MOU 5,5/30 modif.
e K10 C3 MOU 5,5/30 modif.

e K11 C3 MO 7,0/30

e K12 C3 MO 7,5/30

e K13 C3 MO 7,0/30

e Kil14 C3 MOU 5,5/30 modif.

e K15 C3 MOU 5,5/30 modif.

e Korenova C3 MO 8/30

Okrem toho je navrhované Ciastocné roz8irenie existujucich komunikacii v zéne nasledovne:

e Jantarova ulica C1 MO 8,5s MHD
e Palmova ulica C1 MO 8,5s MHD

Nové alebo upravované krizovatky na existujucich komunikaciach na vstupe do zény:

e Jantarova — komunikacia K1 (J-K1) urovhova stykova krizovatka
svetelne neriadena
e Palmovéa — komunikacia K1 (P-K1) uroviiova stykova krizovatka

svetelne neriadena
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Hlavné krizovatky v navrhovanej zéne :

e OK1 jednopruhova okruzna krizovatka D 32
e OK2 jednopruhova okruzna krizovatka D 32

Ostatné navrhované krizovatky su navrhnuté ako neriadené droviové:

o stykové
o priesecné

MESTSKA HROMADNA DOPRAVA - NAVRH RIESENIA

RieSené uzemie sa nachadza v nezastavanej okrajovej lokalite mestskej Casti Jarovce a
vzhladom na jeho tvar a rozsah bude aj po vystavbe dostatoéne obsluhované existujucou mestskou
hromadnou dopravou, ktora je trasovana po Jantarovej ulici. Dochadzkové vzdialenosti do cca 500 m
nevyhovuju pre celé novonavrhované Uzemie. Severozapadna Cast Uzemia je mimo dochadzkovej
vzdialenosti za MHD, a preto bude potrebné navrhnat novu trasu MHD po Palmovej ulici. Obratisko
MHD so socialnym zariadenim pre vodi¢ov je navrhnuté pri komunikacii obchvatu (K1).

V rdmci dopravného rieSenia su navrhnuté obojstranné zastavky:

e na Palmovej ul. dve - pri ul. Chotarna a pri kostole so vzgjomnou osovou vzdialenost
zastavok 350 m,

e naJantarovej ul. tpravu polohy zastavky pri Smaragdovej ul. v smere do MC

¢ na komunikacii obchvatu (K1) pri navrhovanom urnovom haji

Nakolko vystavba bude realizovana po etapach, navrhujeme v pociato€nych etapach vystavby
obsluhovat uzemie prevadzkovanim autobusovej MHD.

Vo vyhlade navrhujeme doplnit mestski hromadnu dopravu MC Bratislava Jarovce o
perspektivnu ekologicku kofajova trat v trase existujucej zelezniCnej trate a s napojenim na
integrovanu kofajovi dopravu mesta Bratislava. Z centra rieSeného Uzemia je vzdusna vzdialenost’ k
trase buducej kolajovej dopravy cca 1 300m, preto bude potrebné zriadit' kyvadlovu dopravu pre Cast
uzemia MC k buducej zastavke kolajovej dopravy.

Navrhované zastavky mestskej hromadnej dopravy su v pesej dostupnosti pre celé rieSené
Uzemie a su umiestnené pozdlZ obsluznych komunikacii FT C1. PeSia dochadzkova vzdialenost na
zastavky MHD je cca 300-500 m.

KOMUNIKACIE PRE CHODCOV A CYKLOTRASY

Na celom rieSenom Uzemi navrhujeme vybudovat komunikacie pre chodcov - chodniky — v
minimalnej Sirke 1,50 m, prevaznej miere 2,0 a 2,5 m. Chodniky budu napojené na jestvujuce peSie
trasy.

V centralnej Casti Uzemia je navrhnuté dve peSie zény : P1 ako namestie a liniova pesia zona
P2, po ktorej je trasovany cyklochodnik v Sirke 3,0 m. Na namestie, ktoré je zarovern zhromazdovacim
priestorom pre zakladnu 3kolu a multifunkénd halu s doplfiujucou vybavenostou nadvazuje liniova
pesSia zéna P2 spajajuca ndmestie s obsluznym centrom a zdkladnou obcianskou vybavenostou v
severovychodnej Casti Uzemia. Plocha namestia je cca 2 300 m?, dizka pesej zény P2 je 500 m.

Podla Uzemného generelu dopravy Bratislavy (2015) je v dotyku s rieSenou zénou navrhnuta
trasa cyklodopravy — O8, a priamo cez rieSené Uzemie trasa R18, vid obrazok:
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Obrazok 11 Navrh trasovania cyklodopravy v okoli rie$enej zény — Uzemny generel dopravy hl.m. SR Bratislavy 2015
Cez Uzemie zény su navrhnuté nové lokalne cyklistické trasy nasledovne:

e v severojuznom smere spaja cyklotrasa oblast ul. Jantarova, Chotarna ul. a nova
komunikacia K4 s pokraCovanim popod nasyp dialnice D4 v sulade s trasou R18,

e s doplnkovymi trasami pozdiz navrhovanej komunikacia K3 a pesieho tahu P2,

e v zapadno-vychodnom smere spaja cyklotrasa lokalitu Senior centra, popri
novonavrhovanom parku s centrom OV na Jantarovej ulici a v pokra¢ovani s
cyklotrasou 08, smerujucou na dunajsku hradzu.

Cyklotrasy v rieSenej zone su trasované v samostatnych koridoroch ako obojsmerné
segregované v Sirke 3,0 m, cyklotrasy vedené v dopravnom priestore Palmovej a Jantarovej ul. su
navrhnuté ako segregované obojsmerné v Sirke 2,50 m vzhladom na Sirkové moZnosti v ramci
existujucej zastavby.

STATICKA DOPRAVA

Viac ako 90% statickej dopravy pre rezidentov je rieSené v podzemnych garazach a na
pozemkoch majitelov rodinnych domov. V ramci obytnych ulic v zéne su navrhnuté parkovacie miesta
pre navstevnikov, pri OV su navrhnuté samostatné parkovacie plochy na teréne. Vjazd a vyjazd je
navrhnuty z miestnych obsluznych komunikacii FT C3 alebo z obytnych ulic a parkovisk.
Vjazdy/vyjazdy su obojsmerné.

Staticka doprava v zéne je rieSena s€asti garazovymi stojiskami pod objektmi bytovych domov
alebo na samostatnych parkovacich plochach na teréne pri BD. Parkovacie miesta pre rezidentov RD
su rieSené na pozemkoch patriacich k RD. Doplnkovo su navrhnuté samostatné parkoviska na teréne
pre verejné parkovanie — pri obsluzno-spravnej budove parku, pri zariadeniach ob¢ianskej vybavenosti
a na namesti.

Naroky a pokrytie narokov na staticki dopravu v zmysle STN 73 6310 ¢l. 16.3 a STN 73
6310/Z2 su uvedené v nasledovnych tabulkach podla funkéného vyuzitia jednotlivych objektov v
urbanistickych sektoroch nasledovne:
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Vypocet potreby parkovacich miest:
Tabul'ka 10 Potreba parkovacich miest podla sektorov v rozvojovom tGzemi:
Oznadenie Skoly/ Skoly/ SH/ubyt/ SH/ubyt/
sektorov BD/RD BD/RD Zdrav. Str. Zdrav str. Obchod/sluzby | Obchod/sluzby | multifunk.hala | multifunk.hala | Parkicintorin | Parkicintorin internaty internaty Spolu Spolu Spolu K+D
Kratkodob Kratkodob Dlhodob
Kratkodobé | Dlhodobé Kratkodobé | Dlhodobé | Kratkodobé Dihodobé Kratkodobé Dlhodobé é Dlhodobé é Dlhodobé | Kratkodobé é
Sektor 2 48 2 48 2 50
Sektor 3 5 47 34 3 6 26 45 76 121
Sektor 4 4 36 3 1 7 37 44
Sektor 5 4 402 4 402 443
Sektor 6 4 38 16 11 57 11 77 60 137
Sektor 7 —
Skola 17 10 17 10 27
Sektor 7 —
Multi. hala 37 6 37 6 43
Sektor 8 -
Sektor 9 3 26 3 26 29
Sektor 15 9 82 9 82 91
Sektor 16 11 105 4 10 7 26 22 141 163
Spolu 77 736 20 21 60 12 54 16 82 5) 13 52 306 842 1148

e Vysvetlivky:
o BD - bytovy dom

o  RD - rodinny dom
o  SH - senior house
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Pre vypocet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle ¢1.16.3.10 STN 73 6110/Z2

Projektovanie miestnych komunikacii su vstupné koeficienty nasledovné :

e regulaény koeficient uvazujeme k n,, = 1,0 - posudzovanu lokalita sme zaradili do ,ostatné uzemie mesta“,
e sudinitel vplyvu prepravnej prace uvazujeme ky = 1,0 (pomer IAD : ostatnej doprave 40:60).

Zakladny vzorec pre vypocCet statickej dopravy :

N=1,1x0, +1,1XPsX KnpXKg

Uvedené pocty PM v tabulkach su bez vyuZitia vzajomnej zastupnosti.

Tabul'ka 11 Potreba parkovacich miest podfa sektorov v stabilizovanom uzemi -

Oznacenie

sektorov RD RD BD BD Obchod/sluzby Obchod/sluzby Spolu Spolu Spolu K+D
Kratkodobé | Dlhodobé Kratkodobé | Dlhodobé | Kratkodobé Dihodobé Kratkodobé Dihodobé

Sektor 10 9 82 9 82 91

Sektor 11 8 78 8 78 86

Sektor 12 3 22 3 22 25

Sektor 13 1 1 1 1 2

Sektor 14 7 62 3 5 10 67 77

Spolu 27 244 & 5 1 1 31 250 281

Bilancia parkovacich miest je optimalne nastavena pre navrhované funk&né vyuZitie zény.

V ramci komunikécii zény st navrhnuté parkovacie miesta s pozdiznym radenim vozidiel. Tieto stojiska nie su v navrhu bilancované, nakolko budu
prevadzkované ako verejné parkovacie miesta pre kratkodobé parkovanie.
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2.12.2 Zasobovanie vodou

SUCASNY STAV

RieSené uzemie sa nachadza v okrajovej oblasti mesta Bratislava na uzemi mestskej Casti
Jarovce. Uzemie vymedzuju komunikacie: na severnej strane dialnica D4, na zapadnej strane dialnica
D2, na juhozapadnej strane Palmova ulica a na juhovychodnej strane Jantarova ulica. RieSené
Uzemie je v suCasnosti zastavané len v jeho juznej Casti. Na rieSenom uUzemi sa v suCasnosti
nachadzaju prevazne rodinné domy.

Z jestvujucich verejnych vodohospodarskych sieti sa pri juhovychodnej hranici rieSeného
Uzemia nachadza v Jantarovej ulici vodovod DN150 a DN100, a pri juhozapadnej hranici rieSeného
Uzemia v Palmovej ulici vodovod DN100 a DN150. V Chotarnej a Fikusovej ulici sa nachadzaju
vodovody DN100. Jestvujuce objekty, ktoré sa nachadzaju v suCasnosti vrieSenom uUzemi, su
napojené vodovodnymi pripojkami na jestvujuci verejny vodovod.

NAVRHOVANE RIESENIE

RieSené uzemie je rozdelené na niekolko sektorov, podfa uU&elu vyuzitia. V niektorych
sektoroch su len jestvujuce objekty alebo len nové objekty a niekolko sektorov je kombinovanych.
V uzemi je navrhnutda malopodlazna zastavba. VacSina Uzemia zény je uréena pre byvanie
v rodinnych domov. V okrajovych Castiach Uzemia su Uzemia uréené pre zmieSané Uzemie bytovej
vystavby a ob&ianskej vybavenosti. V severnej ¢asti Uzemia je navrhnuty verejny park.

Pre zasobovanie navrhovanych objektov pitnou a poziarnou vodou je navrhnuté vybudovanie
novej vodovodnej siete, ktora bude pripojena na jestvujuci verejny vodovod DN150 v Jantarovej ulici
a taktiez na jestvujuci verejny vodovod DN150 v Palmovej ulici, ¢im sa zabezpecli zokruhovanie
vodovodnej siete. SuCasne je navrhnuta rekonstrukcia jestvujuceho verejného vodovodu DN100
v Palmovej ulici v useku od Chotarnej ulici po Bazantnicovu ulicu z dimenzie DN100 na DN150. Pre
zasobovanie jednotlivych sektorov v rieSenom Gzemi je navrhnuta siet’ uliénych vodovodov o dimenzii
DN100 a DN150, ktoré budu vedené v ulicnych komunikaciach, a ktoré budu podla potreby
zokruhované. Niektoré rodinné domy, ktoré su navrhované v zapadnej ¢asti Uzemia pri Chotarnej ulici
budu napojené priamo na jestvujuci verejny vodovod v Chotarnej ulici.

Napojenie jestvujucich objektov v rieSenom Uzemi na verejny vodovod zostava bez zmeny.
Navrhovana vystavba bude reSpektovat ochranné pasma jestvujucich verejnych vodohospodarskych
sieti v sulade so zdkonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
Pasmo ochrany vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pddorysného
okraja vodovodného potrubia na obidve strany je 1,5 m pri verejnom vodovode do priemeru DN500

a 2,5m pri verejnom vodovode nad priemer 500 mm.

VYPOCET POTREBY VODY PODLA VYHLASKY MZP SR C. 684 / 2006 ZO DNA 14.11.
2006 PO SEKTOROCH

sektor 2
objekt 1
zazemie a sprava parku - 48 navstevnikov a5l/os d 240,00 I/d
zazemie a sprava parku - 6 zamestnancov a 60 l/os d 360,00 I/d
priemerna potreba vody Q, 600,00 I/d

maximalna denna potreba Q,, = 600,00 x 1,3 = 780,00 I/d
maximalna hodinova potreba Q, = 780,00 x 1,8 /24 =58,50 I/h = 0,02 I/s

ro¢na potreba Qo = 219 m>/rok

sektor 3

objekt 1 dom smutku - 5 zamestnancov a 60 l/os d 300,00 I/d
objekt 2 seniorcentrum - 88 ubytovanych a 500 l/os d 44 000,00 Id
seniorcentrum - 20 zamestnancov a 80 l/os d 1 600,00 I/d
seniorcentrum - 15 navstevnikov 4 51/os d 75,00 I/d
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objekt 3 bytovy dom - 38 byvajucich a 145 l/os d 5510,00 I/d
objekt 4 bytovy dom - 38 byvajucich a 145 l/os d 5510,00 I/d
objekt 5 seniorcentrum - 6 ubytovanych a 500 l/os d 3 000,00 I/d
seniorcentrum - 1 navstevnik a 51/os d 5,00 I/d
priemerna potreba vody Q, 60 000,00 I/d
maximalna denna potreba Q,, = 60 000,00 x 1,3 = 78 000,00 I/d
maximalna hodinova potreba Q,, = 78 000,00 x 1,8/24 =5 850,00 I/h =1,63 /s
ro¢na potreba Qo = 21 900 m>/rok
sektor 4
objekt 1 seniorcentrum - 14 ubytovanych & 500 l/os d 7 000,00 I/d
seniorcentrum - 2 navstevnik a51/osd 10,00 I/d
objekt 2 seniorcentrum - 14 ubytovanych & 500 l/os d 7 000,00 I/d
seniorcentrum - 2 navstevnik a51/osd 10,00 Iid
objekt 3 seniorcentrum - 14 ubytovanych & 500 l/os d 7 000,00 I/d
seniorcentrum - 2 navstevnik a5 l/osd 10,00 Iid
objekt 4 seniorcentrum - 7 ubytovanych a 500 l/os d 3 500,00 I/d
seniorcentrum - 1 navstevnik a5 l/osd 5,00 I/d
objekt 5 seniorcentrum - 14 ubytovanych a 500 l/os d 7 000,00 I/d
seniorcentrum - 2 navstevnik a5 l/os d 10,00 Iid
objekt 6 seniorcentrum - 14 ubytovanych a 500 l/os d 7 000,00 I/d
seniorcentrum - 2 navstevnik a51/osd 10,00 Iid
objekt 7 seniorcentrum - 14 ubytovanych & 500 l/os d 7 000,00 I/d
seniorcentrum - 2 navstevnik a51/osd 10,00 Iid
objekt 8 bytovy dom - 19 byvajucich a 145 l/os d 2 755,00 I/d
objekt 9 bytovy dom s OV - 15 byvajucich & 145 l/os d 2 175,00 I/d
bytovy dom s OV — 3 zamestnancov & 60 l/os d 180,00 I/d
objekt 10 bytovy dom - 19 byvajucich a 145 l/os d 2 755,00 I/d
priemerna potreba vody Q, 53 430,00 l/d
maximalna denna potreba Q,, = 53 430,00 x 1,3 = 69 459,00 I/d
maximalna hodinova potreba Q, = 69 459,00 x 1,8/24 =5209,431/h=1,451/s
ro¢na potreba Qo = 19 502 m>/rok
sektor 5
objekt 1 z&kladna Skola - 25 zamestnancov & 60 l/os d 1 500,00 I/d
zakladna Skola - 337 Ziakov a 25 l/os d 8 425,00 I/d
objekty bez oznacenia
106 navrhovanych rodinnych domov - 371 byvajucich a 145 l/os d 53 795,00 I/d
87 navrhovanych rodinnych domov - 305 byvajucich a 145 l/os d 44 225,00 I/d

priemerné potreba vody Q,

maximalna denna potreba Q,, = 107 945,00 x 1,3 = 140 328,50 I/d

107 945,00 I/d

maximalna hodinova potreba Q,, = 140 328,50 x 1,8 / 24 =10 524,64 1/h = 2,92 I/s
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ro&na potreba Q.o = 39 400 m*/rok
sektor 6
objekt 1 materska Skola - 12 zamestnancov a 60 l/os d 720,00 I/d
materska Skola - 120 deti a 60 l/os d 7 200,00 I/d
objekt 2 bytovy dom s OV - 20 byvajucich a 145 l/os d 2 900,00 I/d
bytovy dom s OV — 7 zamestnancov a 60 l/os d 420,00 I/d
objekt 3 bytovy dom s OV - 20 byvajucich a 145 l/os d 2 900,00 I/d
bytovy dom s OV — 7 zamestnancov a 60 l/os d 420,00 I/d
objekt 4 bytovy dom s QV - 20 byvajucich a 145 l/os d 2 900,00 I/d
bytovy dom s OV — 7 zamestnancov a 60 l/os d 420,00 I/d
objekt 5 obchod — 19 zamestnancov & 60 l/os d 1 140,00 I/d
objekt 6 zdravotné stredisko - 16 ordinacii - 40 zamestnancov a x 80/os d 3 200,00 I/d
priemerna potreba vody Q, 22 220,00 l/d
maximalna denna potreba Q,, = 22 220,00 x 1,3 = 28 886,00 I/d
maximalna hodinova potreba Q,, = 28 886,00 x1,8/24 =2 166,451/h =0,60 /s
ro¢na potreba Qo = 8 110 m>/rok
sektor 7
objekt 1 zakladna $kola - 25 zamestnancov a 60 l/os d 1 500,00 I/d
zakladna skola - 338 ziakov & 25 l/os d 8 450,00 I/d
objekt 2 multifunkéna hala. - 7 zamestnancov a 80 l/os d 560,00 I/d
multifunkénd hala. - 150 navstevnikov a 5 l/os d 750,00 I/d
objekt 3 materska Skola - 12 zamestnancov a 60 l/os d 720,00 I/d
materska Skola - 120 deti 4 60 l/os d 7 200,00 I/d
priemerna potreba vody Q, 19 180,00 I/d
maximalna denna potreba Q,, = 19 180,00 x 1,3 = 24 934,00 I/d
maximalna hodinova potreba Q, =24 934,00 x1,8/24 =1870,051/h=0,52 /s
roéna potreba Qo = 7 000 m*/rok
sektor 9
4 navrhovanych rodinnych domov - 14 byvajucich a 145 1/os d 2 030,00 I/d
9 navrhovanych rodinnych domov - 32 byvajucich a 145 l/os d 4 640,00 Id
priemerna potreba vody Q, 6 670,00 I/d
maximalna denna potreba Q,, =6 670,00 x 1,3 =8 671,00 I/d
maximalna hodinova potreba Q, =8 671,00 x 1,8/24 =650,331/h=0,18 /s
ro¢na potreba Qo = 2 435 m>/rok
sektor 13
objekty bez oznadenia
hasi¢ska stanica — 3 zamestnanci a 60 l/os d 180,00 I/d
novinovy stanok — 1 zamestnanec a 60 l/os d 60,00 I/d
priemerna potreba vody Q, 240,00 I/d
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maximalna hodinova potreba Q,, = 312,00 x1,8/24 =23,41/h=0,011l/s

roc¢na potreba Q. = 88 m>/rok

sektor 14
6 navrhovanych rodinnych domov - 21 byvajucich a 145 l/os d 3 045,00 I/d
1 navrhovany rodinny dom - 4 byvajuci a 145 l/os d 580,00 I/d
administrativa — 18 zamestnancov a 60 l/os d 1 080,00 I/d
priemerna potreba vody Q, 4 705,00 I/d

maximalna denna potreba Q,, =4 705,00 x 1,3 =6 116,50 I/d
maximalna hodinova potreba Q, =6 116,50 x 1,8/24 =458,741/h =0,13 /s

ro&na potreba Q.o = 1 717 m*/rok

sektor 15
41 navrhovanych rodinnych domov - 144 byvajucich a 145 l/os d 20 880,00 I/d
priemerna potreba vody Q, 20 880,00 I/d

maximalna denna potreba Q,, = 20 880,00 x 1,3 = 27 144,00 I/d
maximalna hodinova potreba Q,, = 27 144,00 x 1,8/24 =2 035,80 I/lh =0,57 I/s

roéna potreba Qo = 7 621 m*/rok

sektor 16

objekt 1 bytovy dom s kancelariami - 57 byvajiacich a 145 l/os d 8 265,00 I/d
bytovy dom s kancelariami — 6 zamestnancov a 60 l/os d 360,00 I/d

objekt 2 bytovy dom s kancelariami - 57 byvajicich a 145 l/os d 8 265,00 I/d
bytovy dom s kancelariami — 6 zamestnancov & 60 l/os d 360,00 I/d

objekt 3 bytovy dom s kancelariami - 57 byvajucich & 145 l/os d 8 265,00 I/d
bytovy dom s kancelariami — 6 zamestnancov & 60 l/os d 360,00 I/d

objekt 4 penzion - 81 ubytovanych a 150 l/os d 12 150,00 I/d
penzion - 15 zamestnancov a 80 l/os d 1 200,00 I/d

priemerna potreba vody Q, 39 225,00 I/d

maximalna denna potreba Q,, = 39 225,00 x 1,3 = 50 992,50 I/d
maximalna hodinova potreba Q, =50 992,50 x1,8/24 =3824,441/h=1,06 /s
roéna potreba Qo = 14 317 m*/rok

Vypoéet potreby vody podra Vyhlasky MZP SR ¢&. 684 / 2006 zo dia 14.11. 2006 pre navrhované
objekty vo vSetkych sektoroch rieSeného uzemia

priemerna denna potreba vody pre celé rieSené Uzemie Qp =335 115,00 I/d

maximalna denna potreba vody pre celé rieSené tuzemie Qm = 335 115,00 x 1,3 =
435 649,50 I/d

maximalna hodinova potreba vody pre celé rieSené Uzemie Q, = 435649,50 x 1,8 / 24 =
32 673,71 1/h=9,08 I/s

ro¢na potreba vody pre celé rieSené uzemie Qrok = 122 317 m®/rok

BVS, a.s. vo svojom vyjadreni ku Konceptu rieSenia uvadza, ze nebudu suhlasit
s vybudovanim nadzemného hydrantu na verejnom vodovode, ¢o je informacia pre spracovanie
dalSich stupriov PD.
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2.12.3 ODKANALIZOVANIE

RieSené Uzemie sa nachadza v okrajovej oblasti mesta Bratislava na uzemi mestskej Casti
Jarovce. Uzemie vymedzuju komunikacie: na severnej strane diafnica D4, na zapadnej strane dialnica
D2, na juhozapadnej strane Palmova ulica a na juhovychodnej strane Jantarova ulica.

RieSené uzemie je v suCasnosti zastavané len v jeho juznej Casti. Na rieSenom uzemi sa
v suCasnosti nachadzaju prevazne rodinné domy. V Jarovciach je vybudovana iba splaskova verejna
kanalizacia. Zrazkoveé vody z povrchového odtoku su odvadzané mimo systém verejnej kanalizacie.

SPLASKOVA KANALIZACIA

Sucasny stav

Hlavnym odvodniovacim prvkom Jaroviec je kanalizaény zberaC “CA®, ktory je zausteny do
kanalizaéného zberaga “C", ktorého trasa vedie suvisle od Cunova az do Petrzalky do jej COV. Zo
zastavanej Casti povodia zberaa "CA" su splaskové vody odvadzané jeho pritokmi, pricom kvbli
vyskovym pomerom je aj nutné odpadoveé vody preCerpavat Cerpacimi stanicami.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju tri Cerpacie stanice. V Jantarovej ulici je Cerpacia stanica
KCS 07, vo Fikusovej ulici je Serpacia stanica KCS 04 a v zapadnej &asti rieSeného Gzemia je pri
Chotarnej ulici erpacia stanica KCS 13. Cerpacie stanice si vybudované ako podzemné objekty.
Z jestvujucich verejnych vodohospodarskych sieti sa na rieSenom uzemi pri jeho juhovychodnej
hranici nachadza v Jantarovej ulici kanalizaény zbera¢ “CA" DN300 a vytlacné potrubie zberac¢a “CA"
DN200. Dalej v juhozapadnej ¢asti rieseného Uzemia sa v Palmovej a Fikusovej ulici nachadza zberag
“CA-1" DN300, ktory je zausteny do &erpacej stanice KCS 04. Vytlaéné potrubie zberada “CA-1°
DN100 z KCS 04 je zaustené do zberata “CA" DN300 v Jantarovej ulici. V zapadnej &asti rieSeného
Uzemia pri Chotarnej ulici je vybudovana stoka DN300, ktora je zaustena do &erpacej stanice KCS 13,
odkial su splaskové vody odvadzané vytlatnym potrubim do stoky DN300 v Chotarnej ulici. Jestvujuce
objekty, ktoré sa nachadzaju v su€asnosti v juznej Casti rieSeného Uzemia, st napojené kanalizanymi
pripojkami na jestvujuce stoky splaskovej kanalizacie.

Navrhované rieSenie

RieSené uzemie je rozdelené na niekolko sektorov, podlfa ucéelu vyuzitia. V niektorych
sektoroch su len jestvujuce objekty alebo len nové objekty a niekolko sektorov je kombinovanych.
V uzemi je navrhnutd malopodlazna zastavba. Vac&Sina Uzemia zény je urCena pre byvanie v
rodinnych domov. V okrajovych Castiach Uzemia su Uuzemia urené pre zmieSané Uzemie bytovej
vystavby a ob&ianskej vybavenosti. V severnej asti Uzemia je navrhnuty verejny park. Na odvadzanie
splaskovych vod zrieSeného Uzemia navrhujeme vybudovat siet kanalizacnych potrubi splaskovej
uli¢nej kanalizacie. Splaskova kanalizacia bude trasovana v komunikaciach a bude o profile DN 300.
Na odkanalizovanie zapadnej Casti rieSeného Uzemia je navrhnuta siet’ kanalizaCnych stdk, ktoré budu
zaustené do jestvujucej stoky DN300 pri Chotarnej ulici, ktora je zaustena do jestvujucej Cerpacej
stanice KCS 13. Na odkanalizovanie vychodnej &asti rieSeného Uzemia je navrhnuta siet
kanalizanych stok, ktoré budu zaustené do zberata “CA" v Jantarovej ulici. Pre zabezpelenie
moznosti odkanalizovania rieSeného uUzemia bude nevyhnutym opatrenim, v rédmci rozSirenia
splaskovej kanalizacie, zrealizovat' rekon$trukciu technologického vybavenia jestvujucich &erpacich
stanic KCS 04, KCS 07 a KCS13 za Ggelom zvy$enia ich &erpacieho vykonu. Rekonstrukciu tychto
Cerpacich stanic bude potrebné =zosuladit s planovanou lokalitou ,FILMPARK Jarovce®.
V severovychodnej Casti rieSeného Uzemia sa v suasnosti nachadza vytlatné potrubie DN200
zberaCa "CA", ktorého trasa sa v danom Useku lomi a nachadza mimo Jantarovej ulice. Vzhladom
nato, ze v danom mieste je navrhnuta zastavba, bude tento Usek vytlaku zberaa “CA" prelozeny.
Prekladka je navrhnuta do Jantarovej ulice. Napojenie jestvujucich objektov v rieSenom uUzemi na
verejnu kanalizaciu zostava bez zmeny.

Navrhovana vystavba bude reSpektovat ochranné pasma jestvujicich verejnych
vodohospodarskych sieti v stlade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach. Pasmo ochrany vymedzené najmen3ou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pbdorysného okraja kanalizatného potrubia na obidve strany je 1,5m pri verejnej kanalizacii do
priemeru DN500 a 2,5m pri verejnej kanalizacii nad priemer 500mm.
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Tabul'ka 12 Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych véd podla STN 75 6101 po sektoroch

Sektor

priemerny denny prietok
splaskovych véd

najmensi navrhovy prietok splaskovych
véd

Q24

Qh max = Kh max X Q24

Qh min = Kh min X Q24

600,00 I/d = 0,01 I/s

3,0 x 600,00 = 1 800,00 I/d = 0,02 I/s

0,6 x 600,00 = 360,00 I/d = 0,01 I/s

60 000,00 l/d =0,69 I/s

3,0 x 60 000,00 = 180 000,00 I/d = 2,08 I/s

0,6 x 60 000,00 = 36 000 I/d = 0,42 /s

53 430,00 I/d =0,62 /s

3,0 x53 430,00 = 160 290,00 I/d = 1,86 I/s

0,6 x53 430,00 =320581/d =0,371/s

107 945,00 1/d =1,251/s

3,0 x 107 945,00 = 323 835,00 I/d = 3,75 /s

0,6 x 107 945,00 = 64 767,00 I/d = 0,75 /s

22 220,001/d =0,26 /s

3,0 x 22 220,00 = 66 660,00 I/d = 0,77 I/s

0,6 x 22 220,00 =133321/d = 0,15 /s

19 180,00 1/d =0,221/s

3,0 x 19 180,00 = 57 540,00 I/d = 0,67 I/s

0,6 x 19 180,00 = 11 500,00 I/d = 0,13 I/s

© N | |00 |~ W N

6 670,00l/d =0,08 /s

3,0 x 6 670,00 = 20 010,00 I/d = 0,23 I/s

0,6 x 6 670,00 = 4 002,00 I/d = 0,05 I/s

13

240,00 I/d = 0,003 /s

3,0 x 240,00 = 720,00 I/d = 0,01 I/s

0,6 x 240,00 = 144,00 I/d = 0,002 I/'s

14

4705,001/d =0,051/s

3,0 x4 705,00 = 14 115,00 I/d = 0,16 I/s

0,6 x4 705,00 = 2 823.00 I/d = 0,03 I/s

15

20880,001/d =0,241/s

3,0 x 20 880,00 = 62 640 I/d = 0,73 I/s

0,6 x 20 880,00 = 12 528,00 I/d = 0,15 I/s

16

39225,001/d =0,451/s

3,0x39 225,00 =117 675,00 1/d = 1,36 I/s

0,6 x 39 225,00 = 23 535,00 I/d = 0,27 I/s

Vypocéet mnozstva splaskovych odpadovych vod podla STN 75 6101 pre navrhované objekty
vo vSetkych sektoroch rieSeného uzemia

e priemerny denny prietok splaskovych véd pre celé rieSené Uzemie

o Q2=335115,001/d = 3,88 I/s
e najvacsi prietok spladkovych véd pre celé rieSené uzemie

0 Qnmax = Knmax X Q24=3,0 x 335 115,00 =1 005 345,00 I/d = 11,64 I/s
¢ najmenSi navrhovy prietok splaskovych vod pre celé rieSené Uzemie

o Qnmin = Knmin X Q24 =0,6 x 335 115,00 = 201 069,00 I/d = 2,33 I/s
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2.12.4 DAZDOVA KANALIZACIA

RieSené Uuzemie pozostdva z uz zastavanych Casti, povacsine rodinnymi domami, s prifahlymi
komunikaciami az navrhovanych ¢asti, rozvojového Uzemia, s novymi komunikaciami a
parkoviskami.

Dazdové vody zo striech existujucich objektov zastavanych Casti, ako aj zrazkové vody
z povrchového odtoku su v su€asnosti odvadzané prevazne na terén a do zelene. Prave ztoho
dbévodu dochadza v niektorych miestach obce po intenzivhych dazdoch k problémom so stojatou
vodou na povrchu terénu. Takymto problematickym miestom je odvodnenie Casti komunikacie
v Jantarovej ulici pred krizovatkou s Palmovou ulicou na pozemok parc.€.439/5. Dazdova voda po
vyusteni na spominany pozemok nasledne steka do jeho najnizSej Casti az ku kanalizaCnej Cerpacej
stanici KCS04. V tejto oblasti je potrebné na pozemku parc.¢. 439/5 realizovat odvadzanie dazdove;
vody z povrchového odtoku do vsakovacich systémov, ktoré sa prepoja na priepustné podlozie. Hibku
priepustného podlozia a podzemnej vody v mieste vsakovania je potrebné pred samotnym rieSenim
preukazat’ hydrogeologickym prieskumom.

Likvidacia vsetkych dazdovych véd zrozvojového uUzemia je navrhnuta do vsakovacich
systémov. Z rieSeného Uzemia budu do vsakovacich systémov odvadzané:

o dazdové vody zo striech navrhovanych objektov a prifahlych spevnenych pléch
e dazdové vody z parkovisk
e dazdové vody z komunikacii

S likvidaciou dazdovych voéd zo striech navrhovanych rodinnych domov, okrem rodinnych
domov v radovych zastavbach s malymi pozemkami, uvazuje navrh do vsakovacich systémov priamo
na pozemkoch buducich majitelov.

S likvidaciou dazdovych vdd z objektov bytovych domov, z objektov obcianskej vybavenosti,
Skoly, materskych 3kol, seniorcentra, zdravotného strediska a domu smutku, s prilahlymi spevnenymi
plochami a parkoviskami, uvazuje navrh do vsakovacich systémov na prifahlych pozemkoch tychto
budov.

V novovybudovanych komunikaciach uvazuje navrh s vybudovanim dazdovej kanalizacie,
ktorou budu dazdové vody gravitatne odvadzané do vsakovacich systémov. Do tejto dazdovej
kanalizacie budu odvadzané vSetky dazdové vody z verejnych komunikacii, z Casti parkovisk
adazdové vody zobjektov rodinnych domov s malymi pozemkami v radovych zastavbach.
Vsakovacie systémy, do ktorych bude odvadzat dazdova kanalizacia v komunikéciach tieto dazdové

Dazdové vody zparkovisk budu pred zaustenim do vsakovacich telies predCistené
v odlu€ovacoch ropnych latok so sorpénym dodistenim na vystupnu hodnotu 0,1 mg/I NEL.

V etape pripravy investi¢nej vystavby bude potrebné vykonat priamo v rieSenom uzemi, kde
budu vsakovacie systémy navrhnuté, hydrogeologicky prieskum a na zéklade vysledkov ur€it hladinu
spodnej vody, polohu a hibku uloZenia vsakovacich systémov a koeficient filtracie, pripadne
vhodnejSie miesto na ich ulozenie.

VYPOCET MNOZSTVA DAZDOVYCH ODPADOVYCH VOD PODLA STN 75 6101
Z NAVRHOVANEJ ZASTAVBY V RIESENOM UZEMi

e intenzita 15 min. privalového dazda pri periodicite 0,2 je 180 I/s ha
e suCinitel odtoku pre zastavané plochy (strechy) je 0,9
e suCinitel odtoku pre asfaltové a beténové vozovky, dlazby je 0,9
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Tabul'ka 13 Vypocet mnozstva dazdovych odpadovych vod
Sektor Strechy v m? Vypoéet Qq Qq (I/s)
2 500 0,05x0,9x180 8,1
3 4999 0,4999 x 0,9 x 180 80,97
4 3 360 0,3360 x 0,9 x 180 54,43
5 19 588 1,9558 x 0,9 x 180 316,84
6 3 888 0,3888 x 0,9 x 180 62,99
7 2790 0,2790 x 0,9 x 180 45,20
9 1386 0,1386 x 0,9 x 180 22,45
14 700 0,070 x 0,9 x 180 11,34
15 4 592 0,4592 x 0,9 x 180 74,39
16 4 320 0,4320 x 0,9 x 180 69,98
Parkoviska
a navrhované
komunikacie 60 281 6,028 x 0,9 x 180 976,54

Mnozstvo odvadzanych dazd’ovych véd z celého rieSseného rozvojového uUzemia
=Qy=1723,231/s
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2.12.5 Zasobovanie plynom
JESTVUJUCI STAV :

Uzemie, na ktorom sa uvaZuje s vystavbou novej obytnej zény, &ast Jarovce, sa nachadza zo
zapadnej strany medzi Palmovou a Chotarnou ulicou a zo severovychodnej strany je nové Uzemie
ohrani¢ené Jantarovou ulicou. Po uliciach Palmova a Jantarova vedie STL plynovod DN 80, 300kPa a
po Chotarnej ulici vedie NTL plynovod.

NAVRH PLYNOFIKACIE ZAUJMOVEHO UZEMIA:

V danom uzemi budu vybudované nové komunikacie a objekty. Nové uzemie Jaroviec bude
zasobované plynom z STL plynovodov vedenych po Palmovej a Jantarovej ulici DN80 300 kPa.

Z Palmovej ulice budu vychodne od Chotarnej ulice vysadené do uzemia dva plynovody do
dvoch novych ulic a do Chotarnej ulice povedie iba maly usek STL plynovodu, pre dva novobudované
objekty v Chotarnej ulici. Z Jantarovej ulice povedie do uzemia jeden plynovod, z ktorého povedu
plynovody do vSetkych novych ulic v uzemi. Priamo z Jantarovej ulice budu napojené tri bytové domy
a penzién. VSetky plynovody v strede zaujmového Uzemia budd zokruhované. Z hlavnych plynovodov
budu potom napajané jednotlivé objekty plynovymi pripojkami.

Plyn v objektoch v celom tzemi bude vyuZivany na vykurovanie, pripravu TUV a varenie. V
zmysle vyhlasky MPSVR SR 508/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, budld projektované
technické zariadenie zaradené podla prilohy €.1, ¢ast IV takto :

e vybudovanie novych plynovodov a pripojok v celom Uzemi, ako plynové zariadenie
skupiny B, pismeno g
e napojenie plynovych spotrebiCov, ako plynové zariadenie skupiny B, pismeno h,
budované na spotrebu zemného plynu spalovanim
Nové plynovody pre rieSené Gizemie :

Do rieSenej lokality bude plyn dovedeny plynovodmi DN 90 a samostatnymi plynovymi
pripojkami, z jestvujucich plynovodov DN 80 300 kPa, ktoré vedu po Palmovej a Jantarovej ulici.

Do novych ulic budu privedené nové plynovody, ktoré budi na konci ulic podla potreby
zokruhované, alebo ukon¢ené dienkom a odvzdusSnovacom. Pre kazdy objekt v zemi bude privedena
samostatna plynova pripojka, ktora bude ukon&ena na hranici pozemku, pripadne na fasade objektu
gufovym uzaverom prisluSnej velkosti. Kazdy objekt bude mat vlastné meranie spotreby plynu a
regulaciu tlaku plynu na pozadovany pracovny tlak plynu.

Ochranné a bezpe¢nostné pasma :

e STL plynovody a pripojky - ochranné pasmo 1,0 m
. - bezpe€nostné pasmom 2,0 m

Rozdelenie uzemia :

Uzemie je rozdelené na niekolko sektorov, podla Ugelu vyuZitia. V niektorych sektoroch su len
jestvujuce objekty, niekde len nové a niekolko sektorov je kombinovanych.

Tabulka 14 Celkova potreba zemného plynu:

Oznacenie Potreba zemného
sektora Funkéné vyuzitie plynu

Sektor 2 sprava parku (1 objekt) 10,5 m*/hod
Sektor 3 dom smutku, senior centrum, bytové domy (spolu 5 objektov) 94,5 m*/hod
Sektor 4 senior centrum, bytové domy (spolu 10 objektov): 289,5 m*/hod
Sektor 5 rodinné domy (193 objektov): 191,5 m*hod
Sektor 6 materska skola, bytové domy, zdravotné stredisko, obchody (6 objektov): 56,5 m*hod
Sektor 7 materska Skola, zakladna Skola, multifunkéna hala (spolu 5 objektov): 65,0 m*hod
Sektor 9 rodinné domy (13 objektov): 19,5 m*hod
Sektor 14 rodinné domy ( 7 objektov): 10,5 m*hod
Sektor 15 rodinné domy ( 41 objektov): 61,5 m*hod
Sektor 16 bytové domy, penzién (spolu 4 objekty): 114,0 m*hod
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SPOLU:

Predpokladana hodinova spotreba zemného plynu : 913 m*/hod
Predpokladana ro¢na spotreba zemného plynu : 2 664 300 m*/rok

PLATNE NORMY A PREDPISY :

Plynovody a odberné plynové zariadenia budu vyprojektované a vybudované v sulade s nizSie
uvedenymi normami, a vyhlaskami :

STN EN 12007-1:2013-07(38 6409) — Plynovody a pripojky s ocele

STN EN 12007-2: 2013-01(38 6409) — Plynovod y a pripojky z PE

STN 73 6005 — Priestorova uprava vedeni technického vybavenia

STN 73 3050 — Zemné prace

STN EN 12327:2013-01 (38 6437) - Plynarenska infrastruktira. Tlakové skusky,
uvedenie do prevadzky a odstavenie z prevadzky. Poziadavky na prevadzku

TPP 702 01 - Plynovody a pripojky z polyetylénu

STN EN 1775 — Plynovody na zasobovanie budov, max. prevadzkovy pretlak 5 bar
TPP 704 01 — Odberné plynové zariadenia na zemny plyn v budovach

Vyhlaska MPSVR SR ¢.508/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

Smerna ¢ast' _51



Uzemny plan zény Jarovce-Sever januar 2023

2.12.6 Zasobovanie el. energiou

Predmetom rieSenia je spracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou
novonavrhovanej zastavby v ramci UPNZ. V rieSenom Uzemi sa elektrifikdcia nachadza na
distribu€nej urovni 22kV. V severnej €asti Uzemia sa nachadza vzdusna linka VN €.161 s ochrannym
pasmom 10 m od kraja vedenia na obe strany. Pre navrh je spracovana energeticka bilancia zastavby
po jednotlivych sektoroch. Energetické bilancie su spracované na zaklade mernych zatazeni a
urbanistickych Ucelovych jednotiek na strane VN-22kV.

V bilanciach je uvaZované varenie pomocou elektrickej energie, s doplnenim o priame
chladenie. Energetické poziadavky pre moznost vykurovania a chladenia pomocou tepelnych
Cerpadiel su spracované samostatne po jednotlivych sektoroch ako pripadna alternativa k vykurovaniu

plynom.

Tabul'ka 15 Bilancie el. ener

gie po sektoroch:

Pocet mernych

Merny vykon na
uc. jednotku

Prepocitany

SEKTOR 2 Merna jednotka jednotiek (kW/i€.jedn.) vykon
ZAZEMIE SPRAVA PARKU navstevnik 48 0,15 7,2
MEDZISUCET 7,2
ELEKTROMOBILITA ks 2 22 44
SEKTOR 2 CELKOM 51,2
Merny vykon na
Pocet mernych uc. jednotku Prepocditany

SEKTOR 3 Merna jednotka jednotiek (kW/i€.jedn.) vykon

1.izbovy byt 2 1,2 2,4

2.izbovy byt 14 1,25 17,5

3.izbovy byt 18 1,35 24,3
BYVANIE 4.izbovy byt 2 1,5 3
SENIOR CENTRUM izba 94 0,5 47
MEDZISUCET 94,2
ELEKTROMOBILITA ks 5 22 110
CHLADENIE 28,3
SEKTOR 3 CELKOM 232,5

Pocet mernych

Merny vykon na
uc. jednotku

Prepocitany

SEKTOR 4 Merna jednotka jednotiek (kW/u€.jedn.) vykon
2.izbovy byt 11 1,25 13,75
BYVANIE 3.izbovy byt 14 1,35 18,9
OBCHOD CPP (m?) 50 0,08 4
SENIOR CENTRUM izba 90 0,5 45
MEDZISUCET 81,65
ELEKTROMOBILITA ks 8 22 176
CHLADENIE 24,5
SEKTOR 4 CELKOM 282,15
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Merny vykon na

Pocet mernych uc. jednotku Prepocitany
SEKTOR 5 Merna jednotka jednotiek (kW/i€.jedn.) vykon
RODINNY DOM pocet 200 35 700
ZAKLADNA SKOLA Ziak 337 0,4 134,8
MEDZISUCET 834,8
SEKTOR 5 CELKOM 834,8
Merny vykon na
Pocet mernych uc. jednotku Prepocitany
SEKTOR 6 Merna jednotka jednotiek (kW/u€.jedn.) vykon
1.izbovy byt 3 1,2 3,6
2.izbovy byt 12 1,25 15
3.izbovy byt 15 1,35 20,25
BYVANIE 4.izbovy byt 0 1,5 0
MATERSKA SKOLA Ziak 120 0,4 48
OBCIANSKA VYBAVENOST EPP (m? 1275 0,095 121,125
MEDZISUCET 207,975
ELEKTROMOBILITA ks 10 22 220
CHLADENIE 62,4
SEKTOR 6 CELKOM 490,375

Merny vykon na

Pocet mernych uc. jednotku Prepocitany

SEKTOR 7 Merna jednotka jednotiek (kW/i€.jedn.) vykon
ZAKLADNA SKOLA Ziak 338 0,4 135,2
MATERSKA SKOLA Ziak 120 0,4 48
MULTIFUNKCNA HALA navstevnik 150 0,25 375
MEDZISUCET 220,7
ELEKTROMOBILITA ks 1 5 5
CHLADENIE 66,2
SEKTOR 7 CELKOM 291,9

Merny vykon na

Pocet mernych uc. jednotku Prepocitany
SEKTOR 8 Merna jednotka jednotiek (kW/i€.jedn.) vykon (kW)
RODINNY DOM podet 5 3,5 17,5
MEDZISUCET 17,5
SEKTOR 8 CELKOM 17,5
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Merny vykon na

Pocet mernych uc. jednotku Prepocitany
SEKTOR 9 Merna jednotka jednotiek (kW/i€.jedn.) vykon
RODINNY DOM podet 17 3,5 59,5
MEDZISUCET 59,5
ELEKTROMOBILITA ks 2 22 44
CHLADENIE 17,85
SEKTOR 9 CELKOM 121,35

Merny vykon na

Pocet mernych ug€. jednotku Prepoditany
SEKTOR 15 Merna jednotka jednotiek (kW/u€.jedn.) vykon
RODINNY DOM pocet 41 35 143,5
MEDZISUCET 143,5
CHLADENIE 43
SEKTOR 15 CELKOM 186,5

Merny vykon na

Pocet mernych ug€. jednotku Prepocditany

SEKTOR 16 Merna jednotka jednotiek (kW/i€.jedn.) vykon

1.izbovy byt 3 1,2 3,6

2.izbovy byt 33 1,25 41,25

3.izbovy byt 42 1,35 56,7
BYVANIE 4.izbovy byt 3 1,5 4,5
PENZION izba 54 0,6 32,4
ADMINISTRATIVA CPP (m?) 360 0,08 28,8
MEDZISUCET 167,25
ELEKTROMOBILITA ks 8 22 176
CHLADENIE 50,2
SEKTOR 16 CELKOM 393,45
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Alternativa energetickych poziadaviek pre moznost vykurovania a chladenia pomocou

tepelnych erpadiel (nie je sucastou celkovej bilancie Uzemia).

Tabulka 16 Alternativa energetickych poziadaviek pre moznost’ vykurovania a chladenia pomocou tepelnych

Cerpadiel
SEKTOR Prepocditany vykon (kW)
Sektor 2 2,16
Sektor 3 64,5975
Sektor 4 24,495
Sektor 5 250,44
Sektor 6 101,01
Sektor 7 66,21
Sektor 8 5,25
Sektor 9 17,85
Sektor 15 43,05
Sektor 16 79,335
SPOLU 654,3975

Tabulka 17 Celkova bilancia Gizemia:

SEKTOR Prepocitany vykon (kW)
Sektor 2 51,2
Sektor 3 389,925
Sektor 4 282,15
Sektor 5 834,8
Sektor 6 657,71
Sektor 7 291,9
Sektor 8 17,5
Sektor 9 121,35
Sektor 15 186,5
Sektor 16 519,79
SPOLU 3 352,825

Pre celkovu bilanciu vykonu uvazujeme s alternativou s vy8Sou poZiadavkou vykonu.

Po zvaZeni koef. su€asnosti odberov navzajom kg,=0,85.

Prepoditany poZadovany vykon:

Ppp = Pc X key = 3 352,825 x 0,85 = 2 849,9 kW

Pre vypocet distribuénych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom
2x630kVA. Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%. Z uvedenych predpokladov je
potrebny navrh 3ks distribucnych trafostanic 2x630kVA. Pokrytie vykonovych poziadaviek bude
zabezpecené na napatovej Urovni 22kV.

Existujuca zastavba v dotyku s novonavrhovanou lokalitou je vykonovo pokryta a zasobovana
z distribu€nej siete na napatovej urovni 22kV. Pre novonavrhovanu zastavbu bude vyuZita existujuca
distribuéna siet’ VN-22kV 1.£.161. Z uvedenej linky VN bude vyuZita vykonova rezerva. Potvrdenie
velkosti vykonovej rezervy je potrebné prerokovat so ZSDis. Napojenie transformacénych stanic
navrhujeme riedit' slu¢kovanim. Kabelové rozvody uloZit v zemi. Existujuca vzdudna linka VN-22kV
bude v rieSenom Uzemi kabelizovana v trasach buducej komunikaénej siete. Novonavrhovana TS1
bude realizovana ako 3-bod VN siete. V8etky existujuce rozvody VN 22kV v dotyku s rieSenym
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uzemim zostavaju zachované bez zmeny. DistribuCna siet na napatovej urovni NN bude realizovana
kablami 1-NAYY-J 4x240 s ulozenim v zemi.

2.12.7 TELEKOMUNIKACIE

Pre zabezpeclenie poskytovania hlasovych datovych sluzieb, rozvodu TV signalu bude v
rieSenej zone vybudovany rozvod HDPE rur pre buducich operatorov.

Hlavné trasy po navrhovanych komunikaciach budu v profile 8x HDPE 40/33. Odbocenia k
sektorom a jednotlivym objektom budu rieSené cez Sachty ROMOLD.

Navrhovany systém zabezpeli moznost’ poskytovania sluzieb réznymi operatormi.

Navrhovany systém bude prepojeny na existujucu infrastruktaru operatorov v dotyku so
zastavanou stranou rieSeného Uzemia.
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2.13 Sidelna zelen
Sirsie okolie a ochrana prirody
NajvyznamnejSia existujuca plocha krajinnej zelene v blizkosti zény je BazZantnica.

Bazantnica vznikla asi v prvej tretine 18.storoCia. Histéria bazantnice je spojena s obcou
Kittsee. V nej sa nachadzal Neues Schloss (Novy zamok), ku ktorému bazantnica patrila. Zamok bol
postaveny v 17.storoCi. Grof Esterhazy ho v rokoch 1730-40 dal prestavat v barokovom Style.
Pravdepodobne vtedy vznikla aj samotna bazantnica. Bazantnicu prvy raz zachytava historicka mapa
rakusko-uhorskej hranice z roku 1754. Velmi podobny obraz je na mape prvého vojenského
mapovania z roku 1784. Do bazantnice s oblubou chodieval polovat aj syn Marie Terézie a neskorSi
cisar Jozef Il. V kronike Rusoviec sa nachadza zapis o ¢astych polovackach cisara Karola VI., otca
Marie Terézie, ktoré sa odohravali aj v Jarovskej BaZantnici.

BazZantnicu s obcou Kittsee spaja cesta s obojstrannou alejou. BaZantnica mala tvar
Sestuholnika nepravidelného tvaru. Vznikla Upravou pdvodného lesa, okraj tvorili meander dunajského
ramena ponad ktory viedol kamenny most. Ten m& dva obluky. Cely areal bol obkoleseny kamennym
murom. Bazantnica bola rozdelena 8 cestami, ktoré vybiehali z centralneho kruhového utvaru. Cesty
tak tvorili hviezdicu a boli eSte poprepajané menSimi kolmymi cestickami. Jedna z ciest viedla k
letohradku (Lusthaus). Kompoziéna os spdjala lesik az s letohradkom a mala asi 2 kilometre.
Predpoklada sa, ze aleje boli lipové, ale nachadzali sa tu aj iné stromy. Dodnes sa z nich zachovali
zvySky. Podla dochovanych map sa v bazantnici nachadzalo niekolko stavebnych objektov, napr.
Jagerhaus (hajoviia). Dalej most a hospodarske budovy. Pogas druhého vojenského mapovania v
roku 1810 je baZantnica oznaCovana ako Thirgarten, €¢o naznacduje, Ze sa tu nechovali len bazanty, ale
zrejme aj ind lovna zver ako zajace a srnéia zver. Neskoér zanika letohradok. V 19:storo€i sa objavuju
na mapach dalSie hospodarske usadlosti. V roku 1945 uz bazantnica chatra. Mar rozobrali ludia okolo
roku 1947, neskor aj ostatné objekty. V roku 1952-57 uz na mapach su len rozvaliny.

Bazantnica je chraneny aredl. Je to jediny barokovy krajinny utvar, ktory sa zachoval v akej
takej podobe dodnes. Bazantnica je zapisana do zoznamu nehnutelnych narodnych kultdrnych
pamiatok.

Zdroj: https://bratislava.sme.sk/c/6351http://www.petrzalcan.sk/bazantnica-v-jarovciach

Jarovska bazantnica &
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NAVRHOVANA ZELEN V ZONE

Sucasny stav zelene

Uzemie sa nachadza v lokalite pévodne vyuzivanej na polnohospodarsku vyrobu. Jedna sa o
volny priestor takmer bez zastavby.

Na zaklade potencionédlnej prirodzenej vegetacie spadé rieSené uzemie do oblasti: karpatské
dubovo-hrabové lesy (Quercus petraea, Carpinus betulus, Tilia cordata, Acer campestre).

VEREJNE PARKY

V centralnej Easti uzemia je navrhnuty maly verejny park a na severe je navrhnuty novy
krajinny park, ktory zatraktivni prostredie lokality ako aj priestor mestskej €asti. Pri vysadbe je
potrebné pouZit prevazne domace druhy stromov, krov a trvaliek a ich domécich, resp.
akceptovatelnych introdukovanych kultivarov.

Sucastou Uzemia parku je navrhovana vodna plocha, ktorda méze byt vyuzitd na prirodné
kupanie.

V severnej Casti Uzemia parku je kvoli hlukovej zatazi z dopravy na dialnici D4 optimalne
rieSenie realizovat zemny protihlukovy val, ktorého vySka je zavisla od konkrétnej modelacie hlukovej
zé&taze. Zemny val bude sucéastou sadovych Uprav zény a bude nadvazovat' na parkové Upravy.

ZELEN VEREJNYCH PRIESTOROV

Vhodné dreviny pre nové vysadby /velké koruny/:

Celtis occidentalis - brestovec

Acer platanoides - javor

Platanus acerifolia- platan

Quercus robur, petraea, rubra - dub
Sophora japonica- sofora

Tilia euchlora, platyphylla, tomentosa — lipa
Fraxinus angustifolia raywood

Ginkgo.

STROMORADIA
Pozdiz navrhovanych pesich komunikacii a tahov s navrhované obojstranné stromoradia.
VNUTROBLOKOVA ZELEN

Ako zaklad buducich parkovych vysadieb vnutroblokov navrhujeme vyuzit' jedince javorov
/Acer platanoides/ a lip /Tilia cordata/, a skladbu obohatit o vzrastlé solitéry pagastanu /Aesculus x
carnea ,Briotii“/, javora polného /Acer campestre/, hrabu /Carpinus betulus/, v suchSich lokalitach

Smerna Cast 58



Uzemny plan zény Jarovce-Sever januar 2023

dubu /Quercus robur, Quercus pubescens/, resp. v atraktivnejSich priestoroch pouzit’ platan /Platanus
acerifolia/.

Etaz krov navrhujeme z nasledovnych druhov:

e vo vnutroarealovych parkovych upravach pouzit prevazne domace druhy krov a
trvaliek a ich domacich, resp. akceptovatelnych introdukovanych kultivarov.

e do druhovej skladby navrhujeme zaradit: ruzu, svib, brslen, hloh, kalinu, hlohyfiu,
drag, vtaci zob, zemolez. Z popinaviek: plamienok plotny, brectan, zemolez, divy
vinic.

DRUHOVA SKLADBA STRESNYCH ZAHRAD

e Navrhovana hrubka substratu je cca 1 — 1,5 m. Na tato hrabku je mozné vysadit
napr.: Kry — ihliénany — najlepsie borievky — rod Juniperus — vysoké/nizke/poliehavé
— farebné/zelené — znasaju sinko a vietor, Stromy —listnaté - subtilnejSie s malou
korunou — prunus accolade, koelreuteria paniculata. Pokial geoldgia podlozia stavby
bude vyhovujuca, navrhujeme realizacie tzv. dazdovych zahrad v Gzemi, ktoré
prispeju k ekologickej stabilite Uzemia.
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BILANCIE NAVRHOVANEJ SIDELNEJ ZELENE

Tabulka 18 Bilancie zelene v rieSenom tGzemi — sihrn

Vypocet koeficientu zelene

Vypocet koeficientu zelene

Vypocet koeficientu zelene

Vypocet koeficientu zelene

Sektor 3-US 201 C

Sektor 4 - US 201 C

Sektor 5- US 102 B

plocha US 102 B

Sektor 6 - US 201 B

plocha US 201 B

plocha US 201 C (m?) | 24890 plocha US 201 C (m?) | 23130 (m?) 138 775 (m?) 30435
[ [ [ v [ o [ [
< < < < < < < <
[ [ [T} ) [T} ) [ [}
© o & 5 © ] ] 5 © o £ 5 © o £ 5T
5 5 52| E3 I 52| &% S| & | 22 £ S| & | 22 g
PE| So| s8] B% ¥E| S| $£8| 3% PE| §o| 28 33 PE| §o| 28 (E:
- 9 o~ g o Q o S o"‘E g o 2 o =< o“E g2 2 o s T o“E g2 2 o
sy s E gs Ss sy s E gs gs ] sE| 8 ¢g gs £y sE| 8¢ fs
na rastlom na rastlom
teréne 11 883 1,0 11 883 teréne 11613 1,0 11613 na rastlom teréne 75 530 1,0 75 530 na rastlom teréne 15734 1,0 15734
na podz. kon. na podz. kon. na podz. kon. krytie na podz. kon. krytie
krytie nad 2 m 0 0,9 0 krytie nad 2 m 0 0,9 0 nad 2 m 0 0,9 0 nad2m 0 0,9 0
na podz. kon. na podz. kon. na podz. kon. krytie na podz. kon. krytie
krytie nad 1 m 0 0,5 0 krytie nad 1 m 0 0,5 0 nad 1 m 0 0,5 0 nad 1 m 0 0,5 0
na podz. kon. na podz. kon. na podz. kon. krytie na podz. kon. krytie
krytie nad 0,5 m 750 0,3 225 krytie nad 0,5 m 0 0,3 0 nad 0,5 m 0 0,3 0 nad 0,5 m 1262 0,3 379
spolu (m2) 12108 spolu (m2) 11613 spolu (m2) 75 530 spolu (m2) 16 113
KZ 0,49 Kz 0,50 KZ 0,54 KZ 0,53
narok (UPN m?) 7467 nérok (UPN m?) 6939 narok (UPN m?) 55510 narok (UPN m?) 3044
KZ podla UPN 0,30 KZ podla UPN 0,30 KZ podla UPN 0,40 KZ podla UPN 0,10
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Vypocet koeficientu zelene

Vypocet koeficientu zelene

Vypocet koeficientu zelene

Vypocet koeficientu zelene

Sektor 7 - US 202 C

plocha US 202 C (mz)

14 485

Sektor 9 - US 102 B

Sektor 15 - US 102 B

Sektor 16 - US 501 C

plocha US 102 B (m%) | 14545 plocha US 102 B (m%) | 44640 plocha US 501 C (m?) 18 345
zapoditat. plocha zapoditat. plocha zapocitat.
plocha koeficient plocha kategoéria zelene koeficient plocha kategoria zelene koeficient plocha kategoria plocha zelene koeficient zapoditat.
kategoria zelene | zelene (m?) | zapoétu zelene zelene (m?) zapoctu zelene zelene (m?) zapoctu zelene zelene (m?) zapottu plocha zelene
na rastlom na rastlom na rastlom na rastlom
teréne 4715 1,0 4715 teréne 7 760 1,0 7 760 teréne 29 964 1,0 29 964 teréne 7171 1,0 7171
na podz. kon.
na podz. kon. na podz. kon. na podz. kon. krytie nad 2
krytie nad 2 m 0 0,9 0 krytie nad 2 m 0 0,9 0 krytie nad 2 m 0 0,9 0 m 0 0,9 0
na podz. kon.
na podz. kon. na podz. kon. na podz. kon. krytie nad 1
krytie nad 1 m 0 0,5 0 krytie nad 1 m 0 0,5 0 krytie nad 1 m 0 0,5 0 m 0 0,5 0
na podz. kon.
na podz. kon. na podz. kon. na podz. kon. krytie nad 0,5
krytie nad 0,5 m 0 0,3 0 krytie nad 0,5 m 1156 0,3 347 krytie nad 0,5 m 0 0,3 0 m 2749 0,3 825
spolu (m2) 4715 spolu (m2) 8107 spolu (m2) 29 964 spolu (m2) 7996
Kz 0,33 Kz 0,56 Kz 0,67 Kz 0,44
narok (UPN
narok (UPN m?) 3621 narok (UPN m?) 5818 narok (UPN m) 17 856 m’) 5504
KZ podla
KZ podla UPN 0,25 KZ podla UPN 0,40 KZ podla UPN 0,40 UPN 0,30

Zelei na teréne a zelen s krytim 2 m tvori vo vietkych sektoroch 70%, pokial ide o ZAPOCITATELNU plochu zelene.
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2.14 Etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia vystavby

Nakolko ide o rozsiahle Uuzemie, vystavba sa bude realizovat vo viacerych — 6 €asovych
etapach. Vystavba by sa mala za&at realizovat tym, Ze sa asanuje sucasny dialniény privadza¢ v Casti
rieSeného Uzemia a realizuje sa ,obchvat® centra obce. DalSie etapy vystavby by mali nadvézovat na
existujucu zastavbu, pricom v prvej etape navrhujeme realizovat’ centrum zény s lokalnou obc&ianskou
vybavenostou — ZS, MS, multifunkéna hala.

Navrhovana etapizacia vystavby je zrejma zo schémy:

Obrazok 12 Schéma etapizacie a vecnej a ¢asovej koordinacie vystavby

Smerna Cast_62



Uzemny plan zény Jarovce-Sever

januar 2023

2.15 Pozemky pre Verejnoprospesné stavby (VPS)

2.15.1 Navrhované dopravné stavby a verejné priestory na VPS:

Tabulka 19 Zoznam VPS — dopravné stavby a verejné priestory

Funkéna trieda komunikacie ‘ VPS sa nachadza na pozemkoch

Cislo VPS Nazov komunikacie
Cestné komunikacie:
CE1 K1 — nova komunikacia C 9,5/60 (B2 MZ 8,5) s | 911/401; 911/400; 911/399; 911/398; 911/397;
! ! 911/319; 911/446; 911/447; 911/138; 911/147;
MHD 911/148: 911/216; 911/179; 911/182; 911/17:
911/135; 911/65; 911/429; 911/428; 911/72;
911/507; 911/425; 911/307; 911/318; 911/457;
911/504; 911/505; 911/506; 911/313; 911/293;
911/294
CE 2 K2 — nova komunikacia C3 MO 7.5/30 911/425; 911/507; 911/508; 911/509; 911/473;
’ 911/471; 911/470; 911/467; 911/464; 911/454;
911/442; 911/427: 911/511; 911/512; 911/515;
911/516; 911/518; 911/520; 911/522; 911/524;
911/526; 911/528; 911/69; 914/1; 988/7; 988/10;
988/13; 369/2
CE3 K3 — nova komunikacia C3 MO 7,5/30 911/72
CE4 K4 — nova komunikacia C3 MO 7,5/30 911/216
CES5 K5 — novéa komunikacia C3 MO 7,5/30 911/216; 911/444; 911/482
CE 6 K6 — nova komunikacia C3 MO 7.5/30. MOU 911/291; 911/313; 911/506; 911/505; 911/504;
. ! 911/457; 911/318; 911/307; 911/473; 911/508;
5,5/30 modif. 911/509; 911/72; 911/428; 911/429; 911/65; 925/13;
925/14
CE 7 K7 — nové komun|ka'C|a Cs MO 7 5/30 911/72; 911/428; 911/429; 911/65; 911/135; 911/17;
’ 911/182; 911/179; 911/216; 911/444; 911/445;
911/145; 911/152; 911/319; 911/397; 911/398
CE 8 K8 — nova komunikacia C3 MO 7.5/30. MO | 911/528; 911/511; 911/72; 911/428; 911/429;
! ! 911/65; 911/135; 911/17; 911/182; 911/179;
7,0/30 911/216; 911/482
CE9 K9 — nova komunikacia C3 MO 7,0/30, MOU | 911/72; 911/428; 911/429; 911/65; 911/135; 911/17;
5,5/30 modif. 911/182; 911/179; 911/216; 911/482
CE 10 K10 — nova komunikacia C3 MOU 5,5/30 modif. 911/505; 911/504; 911/457; 911/318; 911/307;
911/290; 911/453;
CE 11 K11 — nova komunikacia C3 MO 7.0/30 369/1; 369/30; 369/33; 369/87, 369/41; 369/73;
’ 369/74; 911/65; 911/135; 911/17; 911/182; 911/179;
911/216
CE 12 K12 — nova komunikacia C3 MO 7,5/30 911/216
CE 13 K13 — nova komunikacia C3 MO 7.0/30 911/445; 911/210; 911/159; 911/319; 911/397;
’ 911/398; 911/399; 911/400
CE 14 K14 — novd komunikacia | C3 MOU 5,5/30 modif. 922/1; 911/216
CE 15 K15 — nova komunikacia C3 MOU 5,5/30 modif. 922/30; 922/29; 922/1; 911/216; 911/179; 911/182;
' 911/17; 911/135
CE 16 Korefiova C3 MO 8/30 870/1; 870/3; 911/86; 911/216; 911/444; 911/445;
922/18
CE 17 Jantarova ulica — uprava | C1 MO 8,5s MHD 911/8; 911/302; 911/301; 911/303; 911/215;
911/214; 911/213; 911/212; 911/223; 911/222;
870/1; 870/3; 432/8; 432/17; 432/18 432/10; 432/11;
450; 469; 472; 480; 481, 487; 502/15; 922/18;
911/86; 911/400; 911/445; 911/200
CE 18 Palmova ulica - Uprava C1 MO 85 s MHD 310/1; 923/19; 923/3; 923/20; 923/21; 925/13;
’ 925/14; 911/504; 911/505; 911/506; 911/290;
911/313; 925/19; 988/6; 311; 433/1; 432/8; 432/17;
432/18
Hlavné krizovatky v zéne:
KR 1 OK1 911/216
KR 2 OK2 911/444; 911/482; 911/216; 911/445; 922/17; 922/59
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Pesie trasy a namestia:

PE 1

PesSia zéna P1

911/17;911/182; 911/135; 911/179; 911/216

PE 2

Pesia zéna P2

911/216; 911/482; 911/444; 911/445; 911/152; 911/145; 911/319

2.15.2 Navrhované stavby ob¢ianskej vybavenosti na VPS

Tabul'ka 20 Zoznam VPS - obéianska vybavenost’ a zelen

Cislo VPS

Nazov VPS

VPS sa nachadza na pozemkoch

Zakladna obc&ianska vybavenost' a zeleri

oVv1 Zakladna skola, materska $Skola | 911/179; 911/216; 911/182; 911/17; 911/135; 911/65; 911/429
a multifunkéna hala

oV 2 Materska Skola s dvorom 911/398; 911/399; 911/397

oV 3 Zdravotné stredisko 911/401; 911/400

VyS§Sia obCianska vybavenost a zelen

owv1 Senior centrum 911/313; 911/506; 911/505; 911/504; 911/457; 911/318; 911/307,
911/473

Oovv 2 Dom smutku 911/313; 911/505; 911/506

Oovv 2 Urnovy h3j 911/313; 911/506; 911/505; 911/504; 911/457; 911/318; 911/307

2.15.3 Navrhované parky na VPS

Tabulka 21 Zoznam VPS - parky, zeleh a vodné plochy

Cislo VPS

Nazov VPS

VPS sa nachadza na pozemkoch

Parky, zelen a vodné plochy

PA 1 Krajinarsky Park 911/457; 911/318; 911/ 307; 911/473; 911/425; 911/507; 911/72; 911/428; 911/429;
911/65; 911/135; 911/147; 911/146; 911/216; 911/17; 911/182; 911/179; 911/151;
911/152; 911/319; 911/444; 911/445; 911/446; 911/447; 911/148; 911/138

VO 1 Vodna plocha v parku 911/147; 911/216; 911/446; 911/444; 911/445; 911/447; 911/319

ZE 1 Zelen Skolského dvora ZS a MS | 911/135; 911/65; 911/429; 911/116; 911/114; 911/72

2.15.4 Stavby uréené na asanaciu v rieSenom uzemi

Tabulka 22 Zoznam navrhovanych asandcii

Cislo VPS

Nazov VPS

VPS sa nachadza na pozemkoch

Cestné komunikacie na asanaciu

CEO

KO — existujuca komunikacia

911/148; 911/138; 911/216; 911/147; 911/151; 911/146; 911/152; 911/145; 911/210;
911/211; 911/445; 911/158; 911/199; 911/397; 911/212; 911/213;911/8; 911/303;
911/214

Smerna Cast 64




Uzemny plan zény Jarovce-Sever januar 2023

Obrazok 13 Schéma Verejnoprospesnych stavieb

Smerna ¢ast _65



Uzemny plan zény Jarovce-Sever januar 2023

3 Dokladova cast’

3.1 Prerokovanie Navrhu rieSenia s vyhodnotenim pripomienok

Smerna Cast_66



