Mestska ¢ast’ Bratislava - Jarovce
Palmova 1, 851 10 Bratislava 59

Podl'a rozdel'ovnika

Nase ¢islo Vybavuje Bratislava
UKSP-321-TX1/2018/J-Vi Vidlickova 4.4.2018
Vec

Vyjadrenie G¢astnika konania k obsahu odvolania

Mestska Cast’ Bratislava-Jarovce, ako stavebny trad prisludny podla §117 ods. 1
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov rozhodnutim ¢&. UKSP-974-TX1/2017/Vi-2 zo dita 16.1.2018 umiestnila
stavbu:" FILM PARK Jarovce, Bratislava - I. etapa a IL.A etapa” na registra "E" pozemkoch
parc. €. 3305, 3118, 3116, 3114, 3112, 3110, 3108, 3106, 3104, 3102, 3100, 3098, 3096,
3094, 3092 a 3090 v katastralnom tGzemi Jarovce navrhovatelovi spolo¢nosti SOLID
ENTERPRISE GROUP, s. r. 0., so sidlom Dunajska 58, 811 08 Bratislava.

Vodi tomuto rozhodnutiu sa v zakonnej lehote dia 7.2.2018 odvolal aéastnik konania
Podielnické druzstvo DUNAJ Bratislava - Rusovce, Vyvojova 852, 851 10 Bratislava.
Stavebny urad podla § 56 zakona &.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov upovedomuje uastnikov konania o obsahu odvolania a vyzyva ich, aby sa v lehote
do 7 dni od doru€enia tohto oznamenia k nemu vyjadrili. Svoje vyjadrenie zaslite na adresu
tunajsieho tradu.

Ing. Pavel Skodler
starosta

Priloha
Odvolanie

K odvolaniu sa vyjadruju:
Dorucenie verejnou vyhlaskou vyvesenou na tradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Jarovce
a MC Bratislava — Rusovce po dobu 15 dni

1. SOLID ENTERPRISE GROUP , s. r. o., Dunajska 58, 811 08 Bratislava, dorucduje sa
Cesproza, s.r.0. Budysinska 14,831 03 Bratislava

2. Maria Tykova, Kostkova 336/27, 851 01 Bratislava

3. Stefan Haasz, Mandlova 31, 851 01 Bratislava

4. Erich Geigle, Ziererfeldstrasse 34, 040 30 Linz, Rakusko



JUDr. Zuzana Hvozdikova, Kuklovska 41, 841 04 Bratislava

Zdenek Tesat, Novohradska 235, Tiebori, CR

Alzbeta Jankovichova, Ovocna 13, 851 10 Bratislava

Anton Streck, Nobelovo ndm.7, 851 01 Bratislava

9. FrantiSek Mitterdorfer, Kdstkova 30, 8514 1 Bratislava

10. Jozef Wuketich, Kuklovska 1, 841 01 Bratislava

11. Alzbeta Broszova, Dlha 72, 851 10 Bratislava

12. Terézia Bankovichov4, Diha 35, 851 10 Bratislava

13. Gertriida Roskova, Orenburska 49, 821 06 Bratislava

14. Hilda Bartoli¢ov4, Krizna 10, 810 01 Bratislava

I5. Alica Demeterova, Palmové 6, 851 10 Bratislava

16. Michaela Kolkova, Trnkova,2A, 851 10 Bratislava

17. Méria Visplova, Palmova 4,851 10 Bratislava

18. Jana Szabové, A.Gwerkovej 24, 851 04 Bratislava

19. Frantisek Wagner, Palmova 28, 851 10 Bratislava

20. Maria Némethova, Mandlova 49, 851 10 Bratislava

21. Anna Koharyova, Krasnohorska 22, 851 07 Bratislava

22. Marg1t1 Némethova, Kdstkova 34,8 51 10 Bratislava

23. Maria CIZIﬂadIOV’I Jantarova 1/4 , 851 10 Bratislava

24. Jozef Psenko, 17. Listopadu 1380 293 01 Mlada Boleslav, CR

25. Jan Starczewski, Druzstevna 37/ 19, 412 01 Litomeérice, CR

26. Katefina Starczewskd, Hlitiany, Rehlovice,CR v zastupeni opatrovnikom Obec
Rehlov1ce 403 13 Rehlovice

27. Jozef Machééek, Rehlovice 1,403 13 Rehlovice

28. Pavol Krajcsovich, Balkanska 51, 851 10 Bratislava

29. MiluSe Lexova, Skfivancei 2, Opava, CR

30. Henrieta Mlinska, Schengenska 367/6A, 851 10 Bratislava

31. Adriana Rybanska, Hraniciarska 12/ 149, 851 10 Bratislava

32. Cubomir Rybansky, Hrani¢iarska 12/149, 851 10 Bratislava

33. Erika Poropatichova, Razna 151/1, 851 10 Bratislava

34. PhDr. Eva Somogyiové, Chotar ska 517/4, 851 10 Bratislava

35. Alzbeta Radovichova, Mandlova 103, 851 10 Bratislava

36. Matej Haasz, Segnerova 2, 841 04 Bratislava

37. Méaria Madaraszov4, Rastlinna 3, 851 10 Bratislava

38. Jozef Wolf, Zdravotnicka 8, 851 10 Bratislava

39. Vuck-Wolf, Jantarova 15, 851 10 Bratislava

40. Ing. Peter Kubina, Haanova 15, 851 04 Bratislava

41. Veronika Bankovichova, Mandlova 25, 851 10 Bratislava

42. Rudolf Wolf, Palmov4 16, 851 10 Bratislava

43. Jud1ta Rakova, Palmova 145/2, 851 10 Bratislava

44. Stefan Wolf, Palmova 22, 851 10 Bratislava

45. Franti$ek Wolf, Zalovska 432, Praha, CR

46. Cubos Hobl'ak, 094 01 Stefanovce 53

47. Ing. Olga Kristufkova, Sibirska 65, 831 03 Bratislava

48. Dubi Imréne Zsuzsannd F6 utca, Hegyeshalom, Mad’arsko

49. Zabolay Endréne Rozalia, Kolbai Karoly utca 31, Mosonmagyorvar, Mad’arsko

50. Sinko Antal, Hegyeshalom. Madarsko

51. Némethné Ildlko Harangvirag 44, Sopron, Mad’arsko

52. Julia Mackovd, Krasnohorska 10, 851 07 Bratislava

53. Renata Sziicsova, Fikusova 160/ 15, 851 10 Bratislava
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54. Ladislav Hegyi, Chotérna 319/29, 851 10 Bratislava

55. Johana Halasovd, Chotérna 16, 851 10 Bratislava

56. Igor KIicik, Bazantnicova 5, 851 10 Bratislava

57. Martin Wolf, Kostkova 18, 851 10 Bratislava

58. Mgr. Jozef Uhler, Zeleninova 25, 851 10 Bratislava

59. ZdruZenie domovych samosprav, P.O. BOX 218.850 00 Bratisiava
60. Cyklokoalicia, Mgr. Michal Maly, Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava

Potvrdenie datumu zverejnenia

Datum vyvesenia na tiradnej tabuli: Déatum zvesenia z tradnej tabuli:

¢. Y. Jdory dz,e(q[/f

MIESTNY URAD MESTSKEJ CASTI

BRATISLAVA- JAROVCE
PALMOVA 1, 851 10 BRATISLAVA

: 00304603, DIC: 2020910859 ®



PD Podielnicke druzstvo DUNAJ

Vyvojova 852

DUNAJ 851 10 Bratislava - Rusovce
Tel: +421 2 67202811

BRATISLAVA Fax:+421 2 67202822
RUSOVCE E-mail: pddunaj@pddunaj.sk

Zapisané v OR OS BAI. Oddiel: Dr, VloZka ¢&.: 4/B
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ODVOLANIE

PROTI ROZHODNUTIU USKP-974-TX1/2017/Vi-2 ZO DNA
16.01.2018

Podielnickemu druzstvu DUNAJ, so sidlom Vyvojova 852, 851 10 Bratislava — Rusovce,
ICO: 00 190 667, zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd.: Dr, vl. &.:
4/B (dalej len ,PD DUNAJ”) bolo diia 05.02.2018 dorucené Rozhodnutic mestkej Gasti
Bratislava — Jarovce sp. zn. UKSP-974-TX1/2017/Vi-2 zo diia 16.01.2018 (d’alej aj ako
,,Uzemné rozhodnutie®).

Touto cestou podidvame v zikonnom stanovenej lehote odvolanie proti Uzemnému
rozhodnutiu, ktoré oddvodiiujeme nasledovne:

I

Z Uzemného rozhodnutia vyplyva, Ze stavba ,,FILM PARK Jarovce, Bratislava — I. Etapa
all.A etapa“ mé byt umiestnend na par. ¢. 3305, 3118, 3116, 3114, 3112, 3110, 3108, 3106,
3104, 3102, 3100, 3098, 3096, 3094, 3092 a 3090 v katastrdlnom Uzemi Jarovce (d’alej spolu aj
ako ,,pozemky*). V tejto suvislosti upozorfiujeme a zaroveil ddvame do pozornosti, Ze PD
DUNAJ m4a vsudasnosti platne uzatvorené niajomné zmluvy s vlastnikmi pozemkov,
pricom tato skutocnost’ je zrejma aj z prisluSnych listov vlastnictva, kde v ¢asti B ako aj
v Casti C listu vlastnictva, je PD DUNAJ evidovany ako n4jomca, resp. k vlastnikovi pozemku je
evidovany ndjomny vztah suvedenim d&isla zmluvy ako aj s dobou n4jmu. Konrétne
predkladdme nasledovné listy vlastnictva pre katastralne tizemie Jarovce: LV. &. 1343, 633,
1390, 526, 730, 751, 14, 698, 981, 749, 697, 1917, 955.

Doékaz: LV pre k. u. Jarovce. ¢ 1343, 633, 1390, 526, 730, 751, 14, 698, 981, 749, 697,
1917, 955



Podla § 38 Stavebného zakona: ,, Ak nemd navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo iné
pravo, mozno bez suhlasu viastnika vizemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o
vyuZiti uzemia vydat len vtedy, ak moZno na navrhovany ucel pozemok vyvlastnit.

Mdme za to, Ze spoukazom na citované zikonné ustanovenie bolo Uzemné
rozhodnutie vydané v rozpore so Stavebnym zakonom.

Navrhovatel obchodnd spolo¢nost SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.0. so sidlom
Dunajské 58, 811 08 Bratislava, ICO: 50 095 137, zap. v OR OS BALI odd.: Sro, v1. &.: 108366/B
(dalej aj ako ,SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.0.“), nemohol vidzemnom konani
preukazat’, Ze disponuje sthlasnymi stanoviskami vlastnikov pozemkov k umiestneniu stavby,
ato zddvodu, Ze tieto pozemky si predmetom niAjmu na ziklade platne uzatvorenych
najomnych zmlav, pricom tieto pozemky uziva PD DUNAJ ako njomca.

PD DUNAJ nikdy neudelilo sihlas na umiestnenie stavby na pozemkoch, pri¢om
v sicasnosti s umiestnenim takejto stavby na pozemkoch ani nesihlasi.

Umiestenenim stavby na pozemkoch by bola zasadnym spdsobom obmedzena
pol'nohospodarska Cinnost PD DUNAJ vk. 0. Jarovce, ¢o nie je len vrozpore s platne
uzatvorenymi ndjomnymi zmluvami ale aj vrozpore s platnou pravnou tUpravou. V tejto
suvislosti dodavame, Ze pozemky su siuc¢ast'ou dlhodobo stabilizovaného tizemia ur¢eného na
pol'nohospodirsku ¢innost’. Pozemky sa navyS$Se nachiddzaju v bezprostrednej blizkosti
Chraneného vtacieho izemia Sysl’ovské polia, ktoré bolo vyhlasené Vyhlaskou Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 234/2006 Z. z., ktorou sa vyhlasuje Chranené vtadie
uzemie Syslovské polia. Chranené vtacie Uizemie Syslovské polia sa rozprestiera v troch
katastralnych uzemiach Jarovce, Rusovce a Cunovo, pri¢om umiestnenim navrhovanej stavby
v bezprostrednej blizkosti Chraneného vtdcieho uzemia Syslovské polia by mohlo dojst’
k zdsadnému a nenapraviteI'nému ohrozeniu predmetu ochrany v Chranenom vtiéie tUzemia
Sysl'ovske polia.

V neposledom rade PD DUNAJ upozoriiuje na skutocnost’, Ze sthlas s umiestenim stavby
na pozemkoch nemohli udelit’ navrhovatel'ovi spolo¢nosti SOLID ENTERPRISE GROUP, s.r.0.
ani vSetci su€asni vlastnici pozemkov, nakolko vlastnici dali pozemky v zmysle najomnych
zmlav do odplatného uzivania (ngjmu) PD DUNAJ. Z uvedeného o. i. vyplyva, Ze tito vlastnici
nie si opravneni dat’ akykol'vek sihlas na umiestenie stavby na pozemkoch bez toho, aby
s tym suhlasil sicasny ndjomca a uzivatel’ pozemkov, a teda PD DUNAJ. Pripadny suihlas
ktoréhokol'vek vlastnika pozemkov nemdZe nahradit’ sthlas opravnenej osoby, v danom pripade
ndjomcu pozemkov PD DUNAJ, ktory ma k pozemkom vecné prava z titulu platne uzatvorenych
najomnych zmlav s vlastnikmi pozemkov.

S poukazom na vyssie uvedené je zrejmé, Ze ak stavebny urad vydal Uzemné rozhodnutie
bez suhlasu ndjomcu pozemkov, kde ma byt umiestnena stavba, a teda bez suhlasu PD DUNAJ,
je vydané Uzemné rozhodnutie nespravne a nezikonné, pri¢om takéto Uzemné rozhodnutie
je potrebné zrusit’.

V neposledom rade uvddzame, Ze PD DUNAJ nebol zo strany navrhovatela SOLID
ENTERPRISE GROUP, s.r.o. projekt vztahujici sa k stavbe nikdy predstaveny. PD DUNAJ
nebolo ani oslovené za uelom prerokovania realizacie stavby, a to napriek tomu, Ze k uplynutiu
doby nijmu na ziklade nijomnych zmliv vzt’ahujucich sa k pozemkov déjde najskér
v roku 2028. PD DUNAJ aj s ohl'adom na tieto skuto¢nosti v su€asnosti nema inii moznost’ ako
podat’ odvolanie proti Uzemnému rozhodnutiu.



IL.

Podla § 34 ods. 2 stavebného zdkona: , V dizemnom konani o umiestneni stavby, o
vyuZivani tizemia, o stavebnej uzdvere a o ochrannom pdsme Si ucastnikmi konania aj
prdvnické osoby a fyzické osoby, ktorych viastnicke alebo iné prdva k pozemkom alebo
stavbdm, ako aj k susednym pozemkom a stavbdm vrdtane bytov méZu byt’ rozhodnutim priamo
dotknuté.

PD DUNAIJ nie je zrejmé z akého dovodu Stavebny urad nekonal v uzemnom konani s PD
DUNAJ ako s Géastnikom konania, a to najméi na skutognosti uvedené v ¢l. Itohto odvolania.
PD DUNAJ je nidjomcom a uZivatePom pozemkov a preto Stavebny urad v izemnom
konani mal konat s PD DUNAJ ako ucastnikom konmania. Tymto postupom Stavebného
tradu tak boli porusené prava PD DUNAJ ako ucastnika konania, o v kone¢nom ddsledku
ma za nasledok nespravnost’ a nezdkonnost’ vydaného Uzemného rozhodnutia.

I11.
Vzhl'adom na vietky vy$Sie uvedené skutoénosti navrhujeme, aby odvolaci spravny

organ Rozhodnutie Mestkej ¢asti Bratislava — Jarovce sp. zn. UKSP-974-TX1/2017/Vi-2 zo
diia 16.01.2018 zrusil a vec jej vritil na nové prejednanie a rozhodnutie.

S uctou

Ing. Ladislav Réka
¢len predstavenstva a vykonny riaditel
Podielnicke druzstvo DUNAJ

podielnické druzstvo
DUNAJ
%51 10 Bratislava - Rusovce



